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INTRODUCTION

CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Ce reglement est établi conformément aux dispositions des articles 1.151-1 et suivants et R 123-1-9 du Code
de urbanisme.

Le présent reglement s'applique a I'ensemble du territoite communal.

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES ET CONTENU DU DOCUMENT GRAPHIQUE

Les documents graphiques présentent la division du territoire en grandes familles :
. Les zones urbaines (U), a savoir :

o La zone UA : Cette zone correspond aux axes structurants de la commune. Elle recoit en
plus de I’habitat, des activités tertiaires, commerciales, artisanales non nuisantes, des

équipements publics et d’intérét collectif.

o La zone UB: cette zone correspond au tissu ancien du quartier de Liers. Elle vise a
permettre ’évolution du bati dans le respect des formes baties traditionnelles du quartier

de bourg existant.

o Zone UC: Cette zone est destinée a recevoir des ensembles coordonnés d’habitations
collectives avec espaces paysagers. Elle recoit en plus de I’habitat, des activités tertiaires,

commerciales, artisanales non nuisantes, des équipements publics et d’intéréts collectif.

o Zone UE : Cette zone est destinée a recevoir uniquement des activités commerciales. Elle

comprend un sous-secteur UE* correspondant au site de LIDL.
o Zone UG : Cette zone est destinée a recevoir I'aire d’accueil des Gens du voyage.

o Zone UH : Cette zone correspond au tissu pavillonnaire de Sainte-Genevieve-des-Bois qui
s’est en grande partie développée sur la trame des chemins forestiers de la forét de Sequigny

puis via des lotissements pavillonnaires plus récents.

o Zone Ul : Cette zone correspond au site de la Croix Blanche et au site ENEDIS situé
dans le prolongement du quartier de Liers. Elle est principalement affectée a I’accueil
d’activités de commerces, d’industrie, ainsi qu’aux services publics, ou d’équipement privés,

ou d’intérét collectif sy rattachant.

o Zone UL : Cette zone est destinée a recevoir principalement des aménagements de loisirs,
de tourisme, d’éducation de santé ou autres équipements publics ou d’intérét collectifs.

o Zone UW : Cette zone est réservée a 'emprise de la Francilienne.

EsPace 6

Genevieve Plan Local d’Urbanisme de Sainte-Genevieve-des-Bois - Reglement

des-Bois

scor



INTRODUCTION

. Les zones a urbaniser (AU), a savoir :

o Zone 1AU : Cette zone est destinée a recevoir une extension a court ou moyen terme de
I'urbanisation au niveau du quartier de Liers et principalement a destination d’équipements
d’intérét collectif.

o Zone AU : Cette zone correspond a deux secteurs de la commune (un secteur au niveau
du quartier de Liers et une partie du site Perray Vaucluse) qui ont vocation a accueillir des
projets a moyen ou long terme sous la forme d’opérations d’aménagement d’ensemble. A

ce jour ces secteurs ne sont pas ouverts a I'urbanisation.

. Les zones naturelles (N), a savoir :

o Zone N : Cette zone correspond aux espaces naturels de la commune (vallée de I'Orge,
bois des trous) ainsi qu’aux parcs et espaces verts situées dans 'enveloppe urbaine. Elle est
inconstructible, sauf exceptions pour des aménagements ou constructions d’intérét
collectif, pour des raisons de protection des sites et des paysages.

Les documents graphiques comportent également des inscriptions graphiques relatives :

. Aux emplacements réservés et aux servitudes
. Aux secteurs de projet (OAP)
. A la protection du patrimoine bati et paysager
. Ala protection de la trame verte et bleue.
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INTRODUCTION

ARTICULATION DU REGLEMENT AVEC LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION (OAP)

Les orientations d'aménagement et de programmation viennent compléter les dispositions réglementaires.
Elles précisent Papplication spatiale de dispositions réglementaires écrites (la localisation des constructions,
leur destination, etc.) et renseignent des sujets sur lesquels le reglement est muet.

Les projets sont alors a la fois compatibles avec les OAP et conformes au réglement.

ORGANISATION ET CONTENU DU PRESENT REGLEMENT

Le reglement fixe, en cohérence avec le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD),

les regles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés aux
articles 1..101-1 a 1..101-3.

Le présent reglement est organisé en deux parties :
e DPartie 1 : les dispositions générales communes 2 toutes les zones

e Partie 2 : les dispositions particulicres applicables a chacune des zones

REGLEMENT D’UNE ZONE

1/ LES DISPOSITIONS GENERALES ET COMMUNES EN TOUTES ZONES

Les dispositions générales diverses et les dispositions applicables dans toute la zone (obligations
en équipements et réseaux, dispositions environnementales, régles de stationnement).

2 / LES DISPOSITIONS SPECIFIQUES A CHAQUE ZONE

Les dispositions spécifiques a chaque zone :

- Les destinations des constructions, usages des sols et natures d’activités

- Les caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysageres

Par ailleurs, le reglement comprend également un lexique ainsi que des annexes.
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UTILISATION DU PRESENT REGLEMENT

ETAPE 1: Consulter le document graphique du réglement (plan de zonage) qui permet :

*  d’identifier la zone et éventuellement le secteur dans lequel se situe le terrain concerné,
* de vérifier les dispositions graphiques qui s’appliquent sur le terrain concerné, le cas échéant
(patrimoine bati, patrimoine paysager, emplacement réservé, etc.),

* d’identifier un éventuel périmetre 'OAP sectorielle.

ETAPE 2 : Consulter les annexes du dossier de PLLU relatives aux servitudes, aux annexes sanitaites et
informatives afin de vérifier si le terrain concerné est impacté.

ETAPE 3 : Consulter le réglement écrit qui détaille les régles transversales et propres a chaque zone ou
secteur. Concernant le réglement écrit, il convient de consulter :

* les dispositions générales et communes en toutes zones (Partie 1 du réglement),
* les dispositions particulieres applicables a chacune des zones (Partie 2 du reglement),
e lelexique qui précise les définitions pour I'application des regles,

* sibesoin, consulter les annexes du présent réglement, lorsque le terrain est concerné.

Ce reglement comprend des schémas pédagogiques qui ont une vocation uniquement illustrative et d’aide a
la bonne compréhension des regles.
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1/ DISPOSITIONS GENERALES

A/ PORTEE DU REGLEMENT A 'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES
A UOCCUPATION DES SOLS

} Sainte- ¥
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Les regles de ce Plan Local d’Urbanisme se substituent aux regles générales d'urbanisme
définies par le chapitre ler, section I, II et III du Livre ler de la partie reglementaire du Code
de I'Utbanisme sous téserve des dispositions prévues aux articles R 111-1 et suivants.

Par ailleurs, sont et demeurent applicables sur le territoire communal les articles législatifs du
Code de I'Urbanisme relatifs :

. aux périmétres de travaux publics,

. aux périmétres de déclaration d’utilité publique,
. 2 la réalisation de réseaux,

. aux routes a grande circulation.

S’ajoutent de plus aux regles propres du PLU, les servitudes d’utilité publique qui font 'objet
d’une notice annexée au présent dossier de PLU.

Les prescriptions prises au titre des autres législations spécifiques concernant 'occupation ou
Putilisation des sols s’ajoutent aux régles propres au PLU, notamment les périmétres de droit
de préemption urbain.

Au titre de la réglementation sur ’archéologie préventive (article L. 521-1 du Code du
Patrimoine et article R. 425-31 du Code de I’'Urbanisme), toute découverte fortuite de vestiges
susceptibles de présenter un caractere archéologique doit faire I'objet d’une déclaration
immédiate au maire.

Regles de construction : tout batiment créé, étendu ou modifié en application du présent
reglement doit respecter les dispositions du Code de la Construction et de PHabitation et
du Code Civil (notamment ses articles 653 a 710 relatifs aux vues, droit de passage, servitude
de cour commune, mitoyenneté, plantations, etc.), ainsi que les normes d’accessibilité pour
autrui.

Accessibilité des personnes handicapées : en application de I'article L. 152-4 du Code de
I’'Urbanisme, l'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision
motivée, accorder des dérogations a une ou plusieurs régles du Plan Local d'Urbanisme pour
autoriser des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un logement
existant. 1l est également rappelé que, pour tout logement construit pour autrui, les regles
d’accessibilité doivent étre conformes aux articles R162-1, et L. 111-1-7 et suivants du Code de
la Construction et de I’Habitation.

Les titulaires d'un permis de construire, d'aménager ou d'une déclaration préalable sont invités
a déposer une déclaration attestant 1'achévement des travaux et leur conformité

(DAACT).
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1/ DISPOSITIONS GENERALES

B/ RAPPELS DE DISPOSITIONS LEGISLATIVES, REGLEMENTAIRES ET
JURISPRUDENTIELLES, ET DE DELIBERATIONS MUNICIPALES

ADAPTATIONS MINEURES

Les regles et servitudes définies par ce Plan local d’urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation
al'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractere des constructions avoisinantes (article 1.152-3 du Code de I'Urbanisme).

APPLICATION DES REGLEMENTS DE LOTISSEMENTS DE PLUS DE 10 ANS DONT LES REGLES
ONT ETE MAINTENUES

En application des dispositions de l'article 1.442-9 du Code de I'urbanisme, les cahiers des charges des
lotissements cessent de s'appliquer au bout de 10 ans a compter de l'autorisation de lotir dans les communes
ou un PLU a été approuvé. Toutefois, a la demande de co-lotis, ces cahiers des charges peuvent conserver
leur validité.

Lorsqu'ils sont en vigueur, les documents approuvés des lotissements comportent des régles d'urbanisme
qui s'ajoutent a celles du PLU.

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Selon Tarticle R. 111-21 du Code de I'Urbanisme, un projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, pat leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

BATIMENTS DETRUITS OU DEMOLIS

Conformément a larticle L 111.15 du Code de I'Urbanisme, « la reconstruction a I'identique d’un batiment
détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée nonobstant toute disposition d’urbanisme contraire,
sauf sile Plan Local d’Urbanisme en dispose autrement, dés lors qu’il a été régulicrement édifié ».

Dans ce cadre, le PLU apporte les prescriptions suivantes :

*  Lorsque le batiment a été démoli (action volontaire) depuis moins de 10 ans, il pourra étre reconstruit
conformément aux régles du PLU en vigueur. Sa reconstruction a I'identique ne pourra étre réalisée que
si elle respecte les différentes prescriptions de la zone dans laquelle il est situé.

* Lorsque le batiment a été détruit (action involontaire — apres sinistre) depuis moins de 10 ans, la
reconstruction a 'identique sera admise quelles que soient les régles du PLU en vigueur (confirmation
de la régle de droit émise par article 1.111.3 du CU).
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1/ DISPOSITIONS GENERALES

Toutefois, il est précisé que 'autorité compétente pourra refuser la reconstruction dans les secteurs ou les
occupants seraient exposés a un risque certain et prévisible de nature a mettre gravement en danger leur
sécurité. Il en va notamment ainsi lorsque c’est la réalisation d’un tel risque qui a été a lorigine de la
destruction du batiment pour la reconstruction duquel le permis est demandé.

Clest au pétitionnaire d'apporter la preuve de l'existence légale de cette construction. Le principe du droit a
reconstruire a l'identique ne dispense pas de la nécessité d'obtenir une autorisation du droit des sols.

CLOTURES

En application de la délibération n°11989 du Conseil municipal du 2 octobre 2007, I’édification des clotures
est soumise a déclaration préalable (sauf si elle fait partie d’'une construction, dans ce cas elle est incluse dans
la demande de permis de construire).

CONSTRUCTIONS EXISTANTES NON CONFORMES AUX REGLES DU PLU

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux dispositions édictées par le réglement applicable
a la zone, un permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer

la conformité de cet immeuble avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur égard. (Conseil d’Etat,

n°79530 du 27/05/88).

COUR COMMUNE

Au titre de I'article 1..471-1 du Code de 'urbanisme, en cas de création de servitude dite de cour commune,
ce sont les regles d’implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme unité
fonciere qui s’appliquent.

DEROGATION AUX REGLES DU PLU

En dérogation du 2° de P'article L. 152-3 du Code de I'Urbanisme, les régles et servitudes définies par un
Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation, a I'exception de celles prévues par les
dispositions des articles L. 152-4 a 152-6 du Code de I'Urbanisme.

EMPLACEMENTS RESERVES

Les emplacements réservés institués au titre de l'article L. 151-41 du Code de I'Urbanisme, sont mentionnés
sur le tableau figurant sur le document graphique.
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1/ DISPOSITIONS GENERALES

Chaque emplacement réservé est distingué au document graphique par une lettre ou par un numéro de
référence. Ces lettres et numéros sont répertoriés dans le tableau annexé au présent réglement.

Ce tableau indique la collectivité ou le service public au bénéfice duquel la réserve est inscrite.

Sur les emprises foncieres classées en Emplacement Réservé ne sont autorisées que les occupations et
utilisations du sol correspondant a la destination de cet emplacement. Toutefois, une construction a titre
précaire peut exceptionnellement étre réalisée conformément a larticle L. 433-1 du Code de I'Urbanisme.

Le propriétaire d’un terrain, bati ou non, inscrit en Emplacement Réservé par un PLU peut :

e Conserver et jouir de son bien tant que la collectivité bénéficiaire n’aura pas l'intention de réaliser
I’équipement prévu ;

e Autitre du L. 151-2 du Code de 'urbanisme, mettre en demeure le bénéficiaire de ’Emplacement
réservé d’acquérir son terrain dans les conditions et délais mentionnés aux articles L. 230-1 et
suivants.

ISOLATION EN SAILLIE DES FACADES OU DISPOSITIF DE PROTECTION CONTRE LE
RAYONNEMENT SOLAIRE

Rappel de larticle R.152-6 du Code de I'urbanisme, la mise en ceuvre d’une isolation en saillie des fagades
ou d’un dispositif de protection contre le rayonnement solaire est autorisée sur les fagades dans la limite
d’un dépassement de 30 centimetres par rapport aux régles d’implantation des constructions autorisées par
le reglement du PLU en vigueur. Tout dépassement sur le domaine public est interdit.

ISOLATION THERMIQUE PAR L'EXTERIEUR

Les travaux d’isolation thermique par l'extérieur sont autorisés, y compris s’ils ont pour conséquence
d’aggraver une non-conformité au titre des regles de retraits définies au sein des articles 2.1, 2.2 et 2.3 de
chaque zone du présent réglement, sous condition qu’ils concernent une construction existante et qu’ils
n’aient pas pour conséquence d’augmenter la surface de plancher ni de déplacer les baies existantes.

NUISANCES SONORES DUES AU TRAFIC ROUTIER ET FERROVIAIRE

Application des arrétés préfectoraux suivants :

* Arrété n°108 du 20 mai 2003 relatif au classement sonore du réseau ferroviaire et aux modalités
d’isolement acoustique des constructions en découlant,

e Arrété n°109 du 20 mai 2003 relatif au classement sonore du réseau routier national et aux modalités
d’isolement acoustique des constructions en découlant,
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e Arrété n°2005-DDE-SEPT-085 du 28 février 2005 relatif au classement sonore du réseau routier
départemental dans différentes communes du département de ’Essonne et aux modalités d’isolement
acoustique des constructions en découlant.

Ces différents arrétés déterminent la largeur des secteurs affectés par le bruit des infrastructures et a
l'intérieur desquels certaines constructions (en particulier les constructions a usage d’habitation) doivent
respecter des normes d'isolement acoustique particulieres.

PARTICIPATION DES CONSTRUCTEURS

11 est rappelé que les bénéficiaires d’une autorisation d’urbanisme sont soumis aux taxes et participations

prévues par les dispositions législatives en vigueur et participeront ainsi au financement des équipements.

PERMIS DE DEMOLIR

Le permis de démolir ayant été institué en application de la délibération n°11959 du Conseil municipal du
26 juin 2007, les démolitions sont soumises a autorisation préalable. Ce permis pourra étre refusé ou n’étre
accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les travaux envisagés sont de nature
a compromettre la protection ou la mise en valeur des quartiers, des monuments et des sites. La décision
sera prise en tenant compte de I'intérét historique ou architectural de la construction et de I'impact d’une

éventuelle démolition dans le paysage.

PLAN DE PREVENTION DU RISQUE D’INONDATION (PPRI)

La commune de Sainte-Genevieve-des-Bois est concernée par le Plan de Prévention du Risque Inondation
(PPRI) de I’Ozge et de la Sallemouille approuvé par arrété préfectoral le 16 juin 2017. Celui-ci délimite des
zones de la commune pouvant subir des inondations et définit des regles de constructibilités dans ces
secteurs. Plusieurs zones réglementaires ont été définies.

La piéce n°7.1.3 du dossier de PLU fait état des secteurs potentiellement concernés par ces risques et des
recommandations pour les aménagements et constructions futures.
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1/ DISPOSITIONS GENERALES

PLAN DU RISQUE LIE AUX MATIERES DANGEREUSES

Des dispositions particulieres en matiere de maitrise de P'urbanisation s’appliquent dans le périmétre des
servitudes d’utilité¢ publique (SUP) prenant en compte la maitrise des risques autour des canalisations de
transport de gaz naturel institué par 'arrété du 5 mars 2014. Les parcelles traversées par les ouvrages de
canalisations de transport de gaz naturel sont grevées d’une bande de servitude dite « non-aedificandi ». Ces
périmetres sont représentés a titre indicatif sur le plan des servitudes ; en cas d’écart entre la représentation
graphique et les distances figurant en annexe des servitudes, seules ces derniéres font foi, par rapport au

tracé réel des canalisations.

Par ailleurs, il est rappelé que le pétitionnaire devra consulter GRT gaz via adresse mail (BLG-GRT-DO-
PVS_ETTrtgaz.com) ou via 'adresse postale suivante :

GRT gaz Equipe Travaux Tiers, Urbanisme et Etudes de Dangers
Direction des Opérations - Pole Opérationnel de Coordination et de Soutien

9 avenue de I’Europe
92 270 BOIS-COLOMBES,

des lors qu'un projet de construction se situe a proximité des ouvrages de gaz, et ce, dés le stade d'avant-

projet sommaire

RESEAU DE CHALEUR

La commune fait 'objet d’un classement du réseau de chaleur S.E.E.R. par délibération n°® 2023-06-45 du
22 juin 2023 de Comité syndical du Syndicat Intercommunal de la Périphérie de Paris pour les Energies et
les Réseaux de Communication. Au titre de cette délibération, au sein du périmétre de développement
prioritaire tel qu’il figure en annexe informative du PLU, certaines constructions ont pour obligation le
raccordement au réseau (cf. annexes informatives du PLU).

SECTEURS SOUMIS A DES ALEAS DE RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

La commune est située dans un secteur ou ont été recensées des formations argileuses et marneuses.

Au sein des zones exposées au phénomene de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols argileux identifiées en annexe du PLU (Piece n°7.3.18 des Annexes
informatives), la réalisation d’études de sol conformément a larrété du 22 juillet 2020 modifié le 24
septembre est obligatoire avant la vente d’un terrain constructible ou la construction ou I'extension d’une
habitation.

Lrarrété du 22 juillet 2020 modifié le 24 septembre relatif aux techniques particuliéres de construction dans
les zones exposées au phénomene de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols, est annexé au présent reglement.
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SITES ARCHEOLOGIQUES

En vertu des dispositions de la loi n°2001-44 du 17 janvier 2001 modifiée par la loi n°2003-707 du ler aout
2003 et la loi du 9 aott 2004, lorsqu’une opération, des travaux ou des installations peuvent, en raison de
leur localisation et de leur nature, compromettre la conservation ou la mise en valeur de vestiges ou d’un
site archéologique, I'autorisation ou le permis de construire est délivré apres avis du préfet de Région.

Les découvertes de vestiges archéologiques faites fortuitement a 'occasion de travaux quelconques doivent
immédiatement étre signalées au Maire de la commune, lequel prévient la Direction Régionale des Affaires
Culturelles conformément a Particle 1..531-14 du Code du Patrimoine.

SITES ET SOLS POLLUES

Avant tout projet d’aménagement, il conviendra de s’assurer de la compatibilité de I’état des milieux avec
P'usage futur du site, conformément 2 la circulaire du 8 février 2007 relative aux modalités de gestion et de
réaménagement des sites pollués complétée par la note du 19 avril 2017 relative aux sites et sols pollués qui
met a jour des outils méthodologiques de gestion des sites et sols pollués de 2007.

De plus, avant tout projet sur les terrains concernés par un secteur d’information sur les sols (SIS) figurant
en annexe du PLU (Piece n°7.3.19 des Annexes informatives), les mesures telles que défini dans Iarrété

figurant en annexe devront étre respectées.

ZONE D’EXPOSITION AUX RISQUES INDUSTRIELS

A Tintérieur des zones d’exposition aux risques industriels figurant sur le plan des servitudes d’utilité
publique (Piece n® 7.1.2 du PLU), il pourra étre fait application des dispositions de larticle R 111-2 du Code
de I'Urbanisme permettant de refuser ou assortir de prescriptions spéciales tout projet de nature a porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

ZONES DE BRUIT LE LONG DES VOIES TERRESTRES

La commune de Sainte-Geneviéve-des-Bois est concernée par un arrété préfectoral de classement
acoustique des infrastructures de transport terrestre et a Iisolement acoustique des batiments dans les
secteurs affectés par le bruit. Cet arrété du 28 février 2005 fixe les secteurs concernés et les niveaux de
nuisances sonores a prendre en compte pour la construction de batiments et pour les prescriptions
techniques de nature a les réduire. Concernant les infrastructures ferroviaires, I'arrété du 22 mars 2023 définit
pour chaque voie une catégorie a laquelle est associée la largeur maximale du secteur affecté par le bruit de
part et d’autre de la voie. Dans ces secteurs, les fagades des pieces et locaux des nouveaux batiments exposés
au bruit de I'infrastructure doivent présenter un isolement acoustique contre ce bruit.

Les voies et secteurs concernés sont mentionnés en annexes du PLU (Piece 7.3.9 des Annexes).
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ZONES HUMIDES AVEREES

Dans les zones humides avérées, identifiées par la DRIEAT Ile-de-France, et repérées sur le document
graphique du PLU au titre de l'article L.151-23 du Code de l'urbanisme, les préconisations suivantes
s’appliquent :

Tout ouvrage portant atteinte a la zone humide, et a son alimentation en eau est prosctit. L'occupation du

sol ne peut étre que naturelle. Sont interdits :

* tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement susceptible de
compromettre 'existence, la qualité hydraulique et biologique des zones humides

* les affouillements, exhaussements

* le drainage, le remblaiement, les dépots divers ou le comblement

¢ limperméabilisation des sols

* laplantation de boisements susceptibles de remettre en cause les particularités écologiques de la zone.

Dans les zones humides probables identifiées par le SAGE Orge-Yvette (Annexe 7.3.15 du PLU), pour tout
projet de construction, le porteur de projet devra conduire une étude de caractérisation et de délimitation
de la zone afin de prendre en compte ses enjeux spécifiques. Dans le cas ou I'existence d’une zone humide
est avérée, alors les regles applicables aux zones humides avérées ci-dessus s’appliquent.
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C/ PROTECTIONS PAYSAGERES PATRIMONIALES ET ENVIRONNEMENTALES

ESPACES BOISES CLASSES (L. 113-1 ET L. 113-2 DU CODE DE L’'URBANISME)

Les espaces classés en espaces boisés classés et figurant comme tels sur le plan de zonage sont soumis aux
dispositions des articles L. 113-1 et L. 113-2 du Code de I’'Urbanisme.

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a consetver, a
protéger ou a créer, qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des
habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des
plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Y sont notamment interdits, les
recouvrements du sol par tout matériau imperméable : ciment, bitume ainsi que les remblais. Les acces aux
propriétés et les cheminements y sont admis dans la mesure ou ils ne compromettent pas la préservation
des boisements existants et qu’ils sont perméables.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement prévue aux chapitres Ier et II du titre Ier livre III du Code forestier.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a la déclaration préalable prévue par l'article L. 421-4.

ESPACES PAYSAGERS PROTEGES (L. 151-23 DU CODE DE L'URBANISME)

Des « espaces paysagers protégés », ont été identifiés sur le plan de zonage au titre de I'article L.151-23 du
Code de I'Urbanisme. 11 s’agit de sites a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d’ordre esthétique,
paysager ou écologique. Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage et notamment
les coupes et abattages d’arbres, doivent donc faire I'objet d’une autorisation préalable au titre des
installations et travaux divers.

Toute construction ou aménagement y est interdit, hormis :

* les aménagements liés aux circulations, cheminements ou stationnements a condition qu’ils soient
perméables,

* les aménagements, les constructions, installations et ouvrages techniques liés et nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,

* des extensions des constructions existantes a la date d’approbation du présent PLU, d’une emprise

au sol inférieure a 30 m? au total par unité fonciére.
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ARBRES REMARQUABLES A CONSERVER (L. 151-23 DU CODE DE L'URBANISME)

Le plan de zonage identifie des arbres remarquables a
protéger au titre de larticle L.151-23 du Code de AT~
I'Urbanisme. Leurs coupes et abattages est interdit sauf s \\
motifs sanitaires ou de sécurité des biens et des personnes / &m .\\ -
diment justifiés. /

Dans un rayon de 8 m autour du pied d’un arbre repéré \ /

par le document graphique sont interdites toutes les \ //
destinations et les utilisations des sols, a 'exception des /

seuls travaux d’entretien et de rénovation des ~ _- -

constructions existantes, des aménagements légers

perméables (aires de jeux, cheminements doux, etc.) et

des constructions sans fondation. Schéma indicatif

Sont cependant admis les élagages, coupes et abattages d’arbres justifiés pour des motifs sanitaires ou de
sécurité des biens et des personnes, qui ne sauraient étre traités autrement que par I’élagage ou I’abattage de
larbre, et qui sont obligatoirement suivis par une replantation équivalente.

Pour les arbres non identifiés au plan de zonage mais qui pourraient présenter un intérét remarquable car

entrant dans la définition de ’arbre remarquable, 'abattage est soumis a décision de la commune.

DISPOSITIONS SPECIFIQUES APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS ET ELEMENTS
REMARQUABLES (L151-19 DU CODE DE L'URBANISME)

Patrimoine bati remarquable

Pour assurer la protection des éléments du patrimoine bati repérés aux documents graphiques et protégés
au titre de Particle L. 151-19 du Code de I'Urbanisme, les prescriptions suivantes leur sont applicables :

¢ Toute démolition d’élément du patrimoine bati protégé est interdite, sauf si cela se justifie par des
motifs de mise en danger de personnes ou de biens.

* Les modifications de volume de ces constructions ne seront admises que si elles contribuent a la
mise en valeur du batiment, restituent I'esprit de son architecture d’origine, ou 'organisation
primitive de la parcelle, ou répondent a des impératifs d’ordre technique obligatoires et
incontournables. A Toccasion de ces travaux de transformation, la démolition d’annexes et
d’éléments batis non dommageables au caractére remarquable du batiment pourra étre autorisée.

¢ Les travaux de restauration ou d’entretien (avec ou sans changement de destination) seront réalisés
en maintenant les percements ou en restituant, le cas échéant, les percements d’origine. Ils seront
exécutés avec des matériaux analogues a ceux d’origine et avec les mémes mises en ceuvre
notamment en ce qui concerne les facades, les couvertures, les souches de cheminée, les lucarnes

et les menuiseties.
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* Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés seront conservés. En cas d’altération profonde, ces
motifs seront consolidés ou remplacés a 'identique.

* Tout aménagement ou extension des constructions protégées doit respecter 'identité architecturale
de la construction.

* Toute restauration de cloture doit préserver et /ou restaurer la composition d’origine.

*  Des travaux visant a assurer la mise aux normes ou la sécurisation des constructions existantes
(accessibilité aux personnes a mobilité réduite, sécurité incendie, sécurisation en cas de péril...)
pourront étre admis en dérogation aux prescriptions spécifiques aux éléments protégés au titre du
patrimoine.

Mur remarquable protégé

Les murs protégés au titre de article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme devront étre protégés et réhabilités
a 'identique (matériaux et mise en ceuvre analogues a ceux d’origine). Leur démolition est interdite, sauf
impératif technique comme la création ou I'agrandissement indispensable a I’acces a la parcelle.
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D/ DISPOSITIONS COMMUNES EN TOUTES ZONES

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

En toutes zones sont interdits :

*  Les établissements industriels nouveaux classés soumis a autorisation préfectorale dans le cadre de
réglementation des installations classées, sauf ceux autorisés sous condition au sein des réglements
par zone,

*  Les dépots a air libre, sauf ceux autorisés sous condition au sein des réglements par zone,
*  Les dépots de véhicules,

* Les affouillements et les exhaussements de sol des lors qu’ils ne sont pas nécessaires aux travaux
de construction et d’aménagements,

*  L’ouverture et I'exploitation de carrieres.
En toutes zones, a Pexception de la zone UG, sont interdits :

* Le stationnement des caravanes habitées et les installations de camping soumises a autotrisation
préalable,

En toutes zones sont autorisés sous conditions :

* Les réscaux ainsi que tout autre équipement technique a condition qulils soient liés au
fonctionnement des réseaux publics ou concédés, notamment du réseau de distribution électrique
(poste de transformation...).

* Les affouillements et les exhaussements de sol pour les constructions et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics.

En zones UC, UH, UL sont autotisés sous conditions :

* Lesinstallations, constructions, réseaux, équipements, outillages et dépots liés a 'activité ferroviaire.

Mixité sociale

En zones UA, UB, UC et UH, toute opération de plus de 20 logements devra comporter au moins 30 %
de logements locatifs sociaux.

Constructions annexes

Annexe
Les constructions annexes ne sont pas soumises aux regles

d’implantation par rapport aux limites séparatives ni aux regles
d’implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
un méme terrain.

La hauteur maximale des annexes est fixée a 3,50 metres au point le plus haut.
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Piscine / SPA / jacuzzi

Les piscines et leurs abords aménagés (margelles, terrasses...) sont constitutifs d’emprise au sol pour
I'application du présent reglement et constituent une superficie qui ne peut étre comptabilisée dans la part
d’espace vert de pleine terre.

Les piscines doivent respecter une marge de retrait telle que leur bassin et les aménagements type margelles
périphériques et terrasses entourant le bassin soient situés a une distance au moins égale a 3 metres des
limites séparatives et de fond de parcelle et 5 metres des voies.

Les margelles périphériques ont une largeur de
30 cm maximum.

Les piscines ne sont pas soumises aux regles
d’implantation des constructions les unes par & S Margelles périphériques < 30 am

rapport aux autres sur un méme terrain.

Les dispositifs de couverture de piscine sont
limités a 2,5 métres maximum de hauteur.

Les locaux techniques des piscines doivent
s'implanter a au moins 3 metres des limites
séparatives.

CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, NATURELLES ET PAYSAGERES

Surélévation et extension d’une construction existante

Implantation par rapport aux voies publiques, privées ou emprises publiques :

Une implantation différente de celle autorisée est possible (sous réserve de respecter les autres regles du
présent reglement) pour les extensions et surélévations de constructions existantes non conformes aux
dispositions du présent réglement, et 1légalement autorisée, afin d’harmoniser les implantations avec la
construction existante et 'environnement paysager immeédiat. Dans ce cas, les constructions, ou parties de
constructions a édifier doivent étre réalisées, avec un recul par rapport a Palignhement au moins égal a celui
de la construction existante a la date d’approbation du présent réglement.

Le linéaire de fagade créé dans la marge de retrait ne doit pas excéder 5 metres.

I Regle deretraitdu —— Extension autorisée dans la I Regle de retrait du Surélévation autorisée dans le
présent réglement limite de 5 métres de présent réglement prolongement de la construction
linéaire, dans le existante

prolongement de la
construction existante
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Implantation par rapport aux limites séparatives

Une implantation différente de celle autorisée est possible (sous réserve de respecter les autres régles du
présent réglement) pour les extensions et surélévations de constructions existantes non conformes aux
dispositions du présent réeglement, et légalement autorisée, afin d’harmoniser les implantations avec la
construction existante et 'environnement paysager immédiat. Dans ce cas, les constructions, ou parties de
constructions a édifier doivent étre réalisées, avec un recul par rapport aux limites séparatives au moins égal

a celui de la construction existante a la date d’approbation du présent réglement.
L’extension réalisée dans la marge de retrait est limitée a une hauteur de 3,50 métres au point le plus haut.

Le linéaire de facade créé dans la marge de retrait ne doit pas excéder 5 metres. Sous condition que ce linéaire
ne soit pas implanté en limite séparative il pourra comporter des pavés de verre fixes et translucides.

I Régle de retrait du Extension autorisée dans 1 Régle de retrait du Surélévation autorisée dans le
présent réglement la limite de 5 métres de preésent reglement prolongement de la construction
linéaire, dans le existante

prolongement de la
construction existante

Surplombs au-dessus des marges de reculement

Le surplomb des balcons, marquises, escaliers ouverts (non couverts), bow-windows, au-dessus des marges
de retrait est autorisé a partir du niveau R+1, sous réserve que cette saillie ait une profondeur de surplomb
sur la marge de retrait de 1,20 m maximum.

En zone UH, sont par ailleurs autorisés dans la bande de retrait :

* Les escaliers permettant d’accéder au premier niveau de plancher et s’intégrant dans la
configuration du terrain.

*  Les rampes d’acces ainsi que les accessoires de ces rampes (garde-corps...) dans les 5 premiers
metres depuis la voie.

Le long de 'avenue Gabriel Péri :

Un surplomb de facade est autorisé pour les constructions a usage de commerce a partir du niveau R+1,
au-dessus du domaine public actuel et futur si le linéaire de facade est supérieur a 15 metres.
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Reégles particulicres pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif

En dehors de la zone UL, les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif ne sont pas soumises aux regles d’implantation des constructions (par rapport a 'alignement, aux
limites séparatives et aux constructions entres elles sur un méme terrain), d’emprise au sol, de hauteur et de
traitement environnemental et paysager des espaces non-batis :

* siles dispositions ou les contraintes propres au fonctionnement du service public rendent difficile
le respect de ces regles ;

* sicela permet une meilleure intégration dans le contexte environnant.

C’est le cas particulicrement pour les locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés (les lignes de transport d’électricité, transformateurs électriques, ainsi que pour les travaux de
maintenance ou de modification de ces ouvrages pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques).

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Regles relatives aux acces et voiries :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
lintermédiaire d’un passage aménagé sur une emprise privée, éventuellement obtenu par application de
Particle 682 du Code Civil (servitude de passage légalement instituée).

Aucune opération ne peut prendre acces sur les sentiers ou chemins non carrossables.

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de facon a
assurer la visibilité. Les acces doivent étre situés en des points les plus éloignés possibles des carrefours
existants, virages et autres endroits ou la visibilité est mauvaise.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre I'incendie,
protection civile, brancardage, etc... Ils doivent étre adaptés a opération et aménagés de fagon a apporter
la moindre géne a la circulation publique.

Toute autorisation d’occupation du sol peut étre refusée si les acces sont insuffisamment dimensionnés
compte-tenu du nombre de logements ou de m? de surface de plancher projetés, ou si les acces présentent
un risque pour la sécurité des personnes. Cette sécurité est appréciée par le gestionnaire de la voirie compte-
tenu, notamment, de la disposition des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du
trafic.

Pour toute opération conduisant a la création d’un seul logement, l'emprise du chemin d’acces créé doit
avoir une largeur minimum de 3,50 m sur toute sa longueur.
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Pour toute opération conduisant a la création de 2 logements et plus, et pour tous les autres types de
constructions autotisées, 'emprise du chemin d’acces créé doit avoir une largeur minimum de 8 m sut toute
sa longueur, avec une chaussée aménagée pour permettre le croisement des voitures. Toutefois, la largeur

minimale de "emprise peut étre réduite sans étre inférieure a 5 metres dans les cas suivants :

* Lorsque le chemin d’acces est a sens unique

*  Oulorsque le chemin d’acces n'excede pas 50 metres de longueur

Les chemins d’acces doivent étre congus et aménagés de maniere a garantir la sécurité des piétons et des

cycles.

Si le chemin d'accés dessert:
* 1logement, Ia largeur minimale estde 3,50 m
* A partir de 2 logements = la largeur minimale est de 8 m,
Chemin d’accés < > toutefois la largeur peut &tre réduite 2 5 m minimum dans les
Largeur cas suivants :
minimale - lorsque le chemin d’acces esta sens unique
- lorsque le chemin n’excéde pas 50 m de longueur

i A

A — A
727
Z > //
A “«—> —_ /

'y A Y A A
\ rue \ rue \ rue

1 A A |
Passage Voie d’'accés desservant les Servitude de passage

d'accésala
construction

sur le lot B au profit du
logements lot A

La régle minimale ci avant ne concerne pas la largeur du portail qui devra étre en concordance avec l'article
relatif aux dimensions des places et des voies d’acces, aires de dégagement au sein du chapitre : « Obligations

en matiere de stationnement ».

Pout les terrains d'angle : aucune entrée ou sortie de véhicules ne s'effectuera pat le pan coupé.

Desserte par les réseaux

1. Rappels

Toute construction est soumise aux dispositions du réglement sanitaire départemental de I'Essonne, aux
articles R.111-8 2 R.111-11 du Code de 1'Urbanisme et aux prescriptions particulicres annexées au présent

reglement.

La conformité des branchements est obligatoite et sera vérifiée au titre de l'autorisation de voirie

correspondante.
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2. Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau d'eau potable public est obligatoire pour toute construction nouvelle qui
requiert une alimentation en eau.

3. Assainissement

La commune est concernée par le réglement du service public d’assainissement de Ceeur d’Essonne
Agglomération. Tout projet devra respecter le réglement d’assainissement communautaire en vigueur.

4. Réseaux divers
Réseaux de télécommunications numériques :

Les lignes de télécommunication doivent étre installées en souterrain chaque fois que les conditions
techniques et économiques le permettent.

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunication en terrain privé.

Ces ouvrages comprennent les conduites en souterrain entre les constructions et jusqu'en un point de
raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété publique - privée. Les ouvrages de
télécommunication doivent étre conformes aux documents officiels en vigueur a la date de dépot du permis
de construire.

Les installations techniques (EDF, Télécommunication, Eau etc...), devront étre intégrées dans les facades
des nouvelles constructions et étre accessibles aux concessionnaites. Pour toute construction nouvelle des
réseaux électriques de distribution publique HT'A et BT la technique discrete, souterrain ou posé sur la
facade pour la basse tension, sera privilégiée chaque fois qu'il n'y aura pas d'impossibilité technique.

Reégles relatives aux déchets :

Toute construction ou installation doit étre desservie par une voie publique ou privée dont les
caractéristiques correspondent a sa destination, notamment les caractéristiques des acces doivent permettre
de satisfaire aux régles minimales de desserte pour la collecte des ordures ménageres.

Toute opération (construction, division...) doit disposer d’un espace réservé pour recevoir les divers
conteneurs liés a la collecte sélective des différents déchets.

Les conditions et modalités de la collecte des déchets devront étre conformes au réglement de la collecte
des déchets ménagers et assimilés de Ceeur d'Essonne Agglomération en vigueur.

Pour toute construction nouvelle de logements collectifs, il est préconisé la mise en place de conteneurs
enterrés ou semi-enterrés. Dans I'impossibilité de mettre en place des Points d'Apports Volontaire (PAV),
un local destiné au stockage des ordures ménageres devra étre aménagé et dimensionné pour répondre aux
obligations du Reglement de Collecte des déchets ménagers et assimilés de Ceeur Essonne Agglomération.
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Pour les constructions nouvelles de collectifs de plus de 6 logements, un local réservé au stockage
intermédiaire des encombrants doit étre réalisé. Les locaux doivent étre dimensionnés en fonction du
nombre d’habitants desservis et permettre le stockage des encombrants des habitants entre 2 dates de
collecte.

OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENTALE

Pour toute construction, la recherche en matiere environnementale est encouragée au regard de trois criteres
principaux :

*  Une performance énergétique ;
¢ Un impact environnemental positif ;

*  Une pérennité de la solution retenue.

Dans le cadre des projets de construction ou de rénovation de constructions existantes, l'utilisation de
matériaux biosourcés ou géosourcés sera privilégiée. L’emploi de matériaux participant a la démarche de
Haute Qualité Environnementale (HQE) est recommandé.

L’installation de tout dispositif lié aux énergies renouvelables doit faire I'objet d’une insertion paysagere et
respecter les dispositions du présent reglement. Les ouvrages utilisant des énergies renouvelables pour
Iapprovisionnement énergétique des constructions, tels les capteurs solaires, devront s’insérer au mieux aux

constructions.
Dans le cas de toitures terrasses, privilégier I'utilisation du blanc a fort albédo.

Pour toute opération de plus de 10 logements, le dispositif suivant s’applique :

Privilégier dans la mesure du possible une part de 'approvisionnement énergétique des constructions de
maniére autonome via des dispositifs d’énergies renouvelables tels que capteurs solaires par exemple.

Garantir un éclairage optimal des logements et favoriser la ventilation naturelle :

* Le projet devra comporter au moins 50 % de logements traversants ou présentant une double
orientation, en privilégiant les espaces de vie au sud ou a Pouest. La totalité des logements de 4
pieces et plus devra intégrer une double orientation. Ce dispositif permet également d'éviter une
desserte des logements par un long couloir aveugle.

* La mono-orientation nord des logements sera a éviter dans la mesure du possible.
Développer des logements « utilisables » :

e Les opérations s’attacheront a intégrer une diversité de typologies de tailles de logements hors
opération spécifique (résidence étudiante, logements pour personnes agées etc.).

*  DPar ailleurs, il est recommandé que chaque logement dispose d'un espace de stockage dédié (cave
ou cellier).
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Développer des logements agréables :

*  Sattacher, dans la mesure du possible, a avoir des espaces extérieurs confortables et agréables pour
les logements (jardin privatif ou collectif, balcon, loggia, terrasse).

*  Travailler a l'utilisation des espaces extérieurs de la résidence (jardins partagés, présence de bancs,
jeux pour les enfants) et aménager des espaces paysagers et végétalisés collectifs dans 'emprise de
Popération, a raison de 3 m* minimum par logement.

* Penser les espaces de jardin en tenant compte de leur ensoleillement et du vent.

*  Privilégier les matériaux absorbant peu le rayonnement solaire, notamment pour le revétement des
facades et des toitures, en favorisant les tons clairs caractérisés par un pouvoir réfléchissant (albédo)

élevé, sous réserve d’une bonne insertion urbaine et architecturale.

OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Lors de toute opération de construction ou de transformation de locaux, devront étre réalisées des aires de
stationnement dont les caractéristiques et les normes minimales sont définies ci-apres.

En cas d'impossibilité technique ou économique de pouvoir aménager le nombre d'emplacements
nécessaires au stationnement sur le terrain des constructions, le constructeur sera soumis aux dispositions
prévues par l'article 1.151-33 du Code de 1'Urbanisme.

Les ouvrages électriques de distribution publique tels que les postes de transformation, ne sont pas assujettis

a ces regles.
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Dimensions des places et des voies d’acces, aires

Les dimensions intérieures des places de stationnement seront :

* Longueur : 5,00 meétres
* Largeur : 2,50 métres

*  Dégagement : 5,00 métres

En toute zone, hors zone UL : Dans le cas de parkings comprenant des poteaux ou des éléments de

construction, les places de stationnement devront étre organisées de maniére a faire 2,50 métres de largeur
sur toute la longueur de la place.

La largeur des circulations devra correspondre aux regles suivantes :

* En cas de logements :
o Pour un logement : 2,50 metres. La dimension de la porte de garage pourra étre inférieure.
o A partir de deux logements :
=  Moins de 30 places de stationnement : 3,50 meétres

= 30 places de stationnement et plus : 5 metres

*  Pour les autres destinations :
o Sens unique : 2,50 métres
o Double sens :
=  Moins de 30 places de stationnement : 3,50 meétres

= 30 places de stationnement et plus : 5 meétres

Nombre de places véhicules individuels motorisés par destination de construction

Le nombre de places de stationnement a réaliser par destination de construction est présenté ci-dessous. La
norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables. Toute tranche entamée est due et en cas de décimal le
nombre de place exigé est arrondi a I'unité supérieur.
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Destinations Sous- Reégles de stationnement
destinations
En toutes zones, hors UH1 :
Le nombre minimum de places de stationnement est fixé a :
*  Pour les logements jusqu’a 50 m* de SDP : 1 place
*  Pour les logements de plus de 50 m* de SDP : 2 places
En zone UH1 :
Logement Le nombre minimum de places de stationnement est fixé a 2 places par
HABITATION
logement, dont une couverte.
De plus, pour toute opération de deux logements et plus, il sera exigé la
réalisation d’une place de stationnement visiteur par tranche de 2
logements.
Le nombre de place de stationnement est fixée a 1 place pour 5 unités
Hébergement d’hébergement
&
Artisanat et
commerce de
détail
Restauration Le nombre de place de stationnement minimal est fixé a 1,5 place par
Activités de tranche de 65m? de SDP.
services ou
COMMERCES | greffectue
ET ACTIVITES | paccueil d’une
DE SERVICES | dlientele
I—I’\ébefrgement Le nombre de place de stationnement minimal est fixé a 1 place de
hote.l er et stationnement pour 3 unités d’hébergement.
touristique
Le nombre de places doit permettre d’assurer le stationnement hors
Cinéma voies publiques des véhicules correspondant aux besoins en s’appuyant
sur une étude de fréquentation.
Industrie
AUTRES Entrep6t Le nombre de place de stationnement minimal est fixé a 1,5 place par
ACTIVITES DES | Cuisine dédiée | tranche de 65m* de SDP.
SECTEURS ala vente en
SECONDAIRES | ligne
ET TERTIAIRES 1 place minimum par tranche de 55 m? de sutface de plancher.
Bureau 1 place maximum par tranche de 45 m? de surface de plancher a
proximité de la gare RER de Sainte-Genevieve-des-Bois.
Le nombre de places doit permettre d’assurer le stationnement hors
voies publiques des véhicules correspondant aux besoins de
EQUIPEMENTS Péquipement.
D’INTERET
COLLECTIF ET En zones UL :
SERVICES Pour les établissements hospitaliers :

PUBLICS Le nombre de place de stationnement minimal sera de 15 places de
stationnement a l'intérieur et 10 places a l'extérieur par tranche de 100
lits.
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Régles particuliéres :

Lorsqu’un terrain bati fait 'objet d’une division détachant un ou plusieurs lots a batir, le nouveau terrain
supportant la construction existante doit impérativement disposer, a minima, du nombre de places de
stationnement imposé pour cette construction selon les régles ci-dessus. Si de nouveaux logements sont
créés sur ce terrain, les dispositions générales s’appliquent en plus.

En cas d’'un changement de destination, il est demandé de répondre aux régles applicables a la nouvelle
destination.

Lorsqu’une construction comporte plusieurs destinations, les normes afférentes a chacune d’elles sont
appliquées au prorata des superficies qu’elles occupent respectivement.

La suppression de places de stationnement existantes est interdite si cela a pour effet de porter le nombre
de places en-deca des obligations ci-dessus, sauf si elles sont remplacées par de nouvelles places

obligatoirement réalisées sur le terrain et conformément aux dispositions ci-dessus.

Toute création de logements nouveaux au sein d’une construction existante est soumise a autorisation de
travaux et ne pourra étre autorisée que sous condition de respecter les normes de stationnement du présent

réglement.
La réalisation de places commandées est interdite.

Pour les constructions a destination d’habitation :

e Il n’est pas imposé la réalisation de stationnement pour les extensions et travaux réalisés apres la
date d’approbation du présent reglement a condition que cette extension ou ces travaux respectent
les conditions cumulatives suivantes :

o la superficie doit étre inférieure a 40 m? de surface de plancher
o Tobjet de la demande ne doit pas supprimer de stationnement existant
o lextension ou les travaux ne doivent pas conduire a la création d’un nouveau logement.

e Dans le cas d’une extension supérieure a 40 m? de surface de plancher d’une construction existante,

et d’une impossibilité technique de créer du stationnement réglementaire, les places existantes,

méme commandées, seront comptabilisées.

En zone UG, le stationnement est autorisé pour les caravanes uniquement sur les onze emplacements
destinés a cet effet.

En zone Ul, il n’est pas imposé de place de stationnement supplémentaire dans le cadre de travaux de

surélévation.

En zone UA, pour le commerce, il n’est pas imposé la réalisation de stationnement pour les extensions et
travaux réalisés sur des locaux commerciaux existants a la date d’approbation du présent reglement.

En zone UA, aucune place de stationnement ne pourra étre réalisée dans la marge de recul, seul le
dégagement de 5 metres pourra se situer dans la marge de recul imposée.
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Rampes d’accés :

Les rampes de parking destinées a desservir les parcs de stationnement doivent étre intégrées dans la
construction. Dans le cas ou la configuration du terrain ou des contraintes techniques ne le permettraient
pas, elles doivent étre traitées de maniére a s’harmoniser avec la construction et les espaces extérieurs.

La pente des rampes d’acces au stationnement en sous-sol ne devra pas excéder 17 % par rapport au terrain
futur apres travaux (modalité de calcul de la pente au lexique).

Les dimensions et pentes des places de stationnement accessibles aux personnes a mobilité réduite devront
répondre, selon le cas, aux spécifications de I'Arrété du 24 décembre 2015 relatif a l'accessibilité aux
personnes handicapées des batiments d'habitation collectifs et des maisons individuelles lors de leutr
construction ou de I'Arrété du 20 avril 2017 relatif a I'accessibilité aux personnes handicapées des
établissements recevant du public lors de leur construction et des installations ouvertes au public lors de
leur aménagement.

Traitement des places de stationnement

Les places de stationnement définies au titre du présent article doivent étre réalisées en sous-sol ou en rez-
de-chaussée dans le volume de la construction, ou en extérieur a condition qu’elles soient compatibles avec
la circulation publique et la qualité architecturale de la construction et qu’elles limitent 'imperméabilisation
des sols par 'emploi de matériaux privilégiant les espaces minéraux sablés, dallés ou pavés ou autres
techniques perméables qui favorise l'infiltration des eaux de pluie.

Obligations en matiere de stationnement pour les véhicules électriques et hybrides

Conformément au Code de la Construction et de ’Habitation, une part des places a réaliser doit étre pré-
équipée pour faciliter 'accueil d'une borne de recharge de véhicule électrique, dotée d'un systeme individuel
de comptage des consommations.

Rappel de larticle R111-14-2 du Code de la Construction et de ’habitation :

Lorsque les batiments nenfs a nsage principal d'Habitation groupant an moins deuxc logements sont équipés d'un parc de
stationnement, ce parc est alimenté par un circuit électrique spécialisé pour permettre la recharge des véhicules électrigues on

hybrides rechargeables.

L'équipement réalisé est relié a un tableau général basse tension en aval du dispositif de mise hors tension général de ['installation
blectrique du batiment on de celui du point de livraison spécifique de l'infrastructure de recharge des vébicules électriques ou
hybrides rechargeables.

Lorsque la capacité de ce pare de stationnement est inférienre ou égale a 40 places, 50 Yo des places de stationnement destinées
anx véhicules antomobiles et denxc roues motorisés doivent étre congues de maniére a ponvoir accueillir ultérienrement un point
de recharge pour vébicule électrigue on hybride rechargeable, disposant d'un systeme de mesure permettant une facturation
individuelle des consommations. Dans ce but, des fonrreanx, des chemins de cable ou des conduits sont installés a partir du
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tablean général basse tension de facon a pouvoir desservir an moins 50 Yo des places destinées aux: vébicules automobiles et denx

roues motorisés, avec un minimum d'une place.

Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est supérieure a 40 places, 75 % des places de stationnement destinées anx
véhicules antomobiles et denx: roues motorisés doivent étre congues de maniére a ponvoir accueillir ultérienrement un point de
recharge pour véhicule électrique on hybride rechargeable, disposant d'un systéme de mesure permettant une facturation
individuelle des consommations. Dans ce but, des fourreanx, des chemins de cible ou des conduits sont installés a partir du
tablean général basse tension de facon a pouvoir desservir an moins 75 Yo des places destinées aux: vébicules automobiles et denx

roues 110t0risés.

Le tablean général basse tension est dimensionné de fagon a ponvoir alimenter an moins 20 % de la totalité des places de
stationnement, avec un minimum d'une place.

Les passages de cables desservant les places de stationnement doivent étre dimensionnés avec une section minimale de 100 mm.
Les places desservies sont soit des places individuelles, soit un espace commmun.

Un arrété conjoint des ministres chargés de la construction et de ['énergie précise les modalités d'application du présent article,
notamment les caractéristiques de dimensionnement des installations électriques destinées a la recharge des véhicules électriques

on hybrides rechargeables.

} Sainte-

Obligations en matiere de stationnement des cycles (hots 2 roues motorisées)

Rappel : Le stationnement des cycles devra étre conforme aux prescriptions du PDUIF et aux dispositions
imposées par le Code de la Construction et de ’'Habitation, déclinées au sein du tableau figurant page
suivante. La regle la plus contraignante s’applique.

De plus, conformément a I'article 1.152-6-1 du Code de 'urbanisme, en tenant compte de la nature du projet
et de la zone d'implantation, I'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision
motivée, lorsque le réglement du plan local d'urbanisme impose la réalisation d'aires de stationnement pout
les véhicules motorisés, réduitre cette obligation a raison d'une aire de stationnement pour véhicule motorisé
en contrepartie de la création d'infrastructures ou de 'aménagement d'espaces permettant le stationnement
sécurisé d'au moins six vélos par aire de stationnement.
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Destinations Sous- Prescriptions du PDUIF Arrété du 30 juin 2022
destinations Batiments neufs équipés de
places de stationnement :
Pour les opérations de 2 logements | Pour les opérations de 2 logements
et plus, la surface minimale et plus, le seuil minimal
réservée au stationnement vélo est | d'emplacements destinés au
fixée a stationnement sécurisé des vélos
HABITATION Logement * 0,75 m? par logement pour les est fixéa:
logements jusqu’a deux piecces |* 1 emplacement par logement
principales jusqu'a 2 pieces principales
* 1,5 m? par logement dans les * 2 emplacements par logement
autres cas a partir de 3 pieces principales
Artisanat et
commetce
Pour les commerces et activités de
Restauration services de plus de 500m? de SDP,
Activités de le n.ombre de plaie de. - .
. \ stationnement vélo minimal est fixé
COMMERCEjS 2::;?:;12 ! a 1 place pour 10 employés.
(91 CAUNARH TS Paccueil d’une
DE SERVICES N
clientéle
Le seuil minimal d'emplacements
destinés au stationnement sécurisé
Cinéma des vélos est fixé a 15% de l'effectif
total des salariés accueillis
simultanément dans le batiment.
Le seuil minimal d'emplacements
Le nombre de place de | destinés au stationnement sécurisé
Industrie stationnement vélo minimal est fixé | des vélos est fixé a 15% de 'effectif
AUTRES a 1 place pour 10 employés. total des  salariés  accueillis
ACTIVITES DES simultanément dans le batiment.
SIBCINEOIES Le seuil minimal d'emplacements
SECONDAIRES La surface minimale réservée au desting i P P
in nnemen 1i
ET TERTIAIRES stationnement vélo est fixée a 1,5 e ,es au st (,) . eme Se,cu Se,
Bureau R des vélos est fixé a 15% de l'effectif
m? pour 100 m? de surface de ., .
total des salariés accueillis
plancher . , A
simultanément dans le batiment.
Pour les équipements scolaires : Le seuil minimal d'emplacements
*  Le nombre de place de destinés au stationnement sécurisé
stationnement vélo minimal est | d€s vélos est fixé a
fixé 2 1 place pour 8 4 12 *  15% de l'effectif total des
EQUIPEMENTS leves agents du service public
D’INTERET Pour les autres équipements accueillis simultanément dans
COILLLIBCTLE B d’intérét collectifs et services le batiment
SERVICES - «  15% de 'effectif total d
PUBLICS publics : odel'e ecq tota .es
*  Le nombre de place de usagers de service public
stationnement vélo minimal est accueillis simultanément dans
fixé a 1 place pour 10 le batiment
employés.
ainte- “sPace . . . .
}GEnetviéve i Plan Local d’Urbanisme de Sainte-Genevieve-des-Bois - Reglement 36

des-Bois



2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES

PAR ZONE
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

ZONE UA

Cette zone correspond aux axes structurants de la commune, a savoir :

e I.a route de Corbeil
e Iavenue Gabriel Péri

e [avenue du Régiment Normandie Niémen et les abords du Donjon

Elle recoit en plus de I’habitat, des activités tertiaires, commerciales, artisanales non nuisantes, des

équipements publics et d’intérét collectif.

Elle comprend une sous-zone UA 1 et une sous-zone UA 2 spécifique a la route de Corbeil.

iy O ¢ h
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CHAPITRE 1 — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 1.1 - DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES, INTERDITES OU
AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sous-destinations Interdites Autorisées Autorisées sous conditions particuliéres...
HABITATION
Logement Sous condition de respecter les regles de mixité
Hébergement sociale imposées en dispositions générales.

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de
détail
Restauration

Activités de services ou
s’effectue 'accueil d’'une
clientele

Hotel

Cinéma

Commerce de gros

Autre hébergement touristique
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES

Industrie
Sous condition d’étre directement liée a une
Entrepot activité autorisée sur la zone et dans la limite de
100 m? de SDP
Bureau

Centre de congrés et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en
ligne

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux des
administrations publiques et
assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques
et assimilés

Etablissements
d’enseignement, de santé et
d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant
du public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES
Exploitation agricole
Exploitation forestiere
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

CHAPITRE 2 — CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, NATURELLES
ET PAYSAGERES

ARTICLE 2.1 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A LALIGNEMENT

Régle générale :

Les constructions seront implantées a 5 metres de l'alignement existant ou de la marge de reculement
imposée par le document graphique.

En UA2, les constructions seront implantées a 5 metres minimum de l'alignement existant. En cas
d’opération d’ensemble, 'implantation des constructions par rapport aux voies privées internes a 'opération

pourra se faire a 'alignement sur ces voies.
En UA2*, les constructions peuvent s’implanter a I’alignement ou en retrait.

Régle particuliere :

Dans la marge de reculement de 5 métres, des décrochés de facades ponctuels pourront étre admis.

Dans la marge de reculement de 5 métres, toutes constructions y compris les clotures magonnées, rampes,

perrons, ouvrages techniques, sont interdites.
Dans la marge de reculement de 5 métres, 'aménagement de places de stationnement est interdit.
g g

Les constructions seront implantées a lalignhement futur lorsquil existe un emplacement réservé au

document graphique.

Les regles ci-dessus ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif qui peuvent étre implantées a I'alignement ou en retrait.

ARTICLE 2.2 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Régle générale :
Reégles vis-a-vis des limites séparatives latérales :

Dans une bande de 30 m de profondeur comptée a partir de 'alignement ou de lalignement futur lorsqu’il
existe un emplacement réservé imposé par le document graphique, la construction peut s’implanter en

limites séparatives ou en retrait de ces limites.
Au-dela de la bande de 30 m de profondeur :

* Les constructions principales doivent étre implantées en retrait des limites séparatives.

*  Seules les annexes peuvent étre implantées en limite séparative.

* Pour les parcelles d’angle, la régle s’applique par rapport a une seule voie. La voie considérée sera
celle de I'acces principal défini dans la demande de permis.
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En cas de retrait, la distance d’implantation des constructions doit étre égale :

*  Minimum 8 metres si la facade et/ou la toiture de la construction comporte des ouvertures créant
des baies en direction de la limite séparative.
*  Minimum 4 meétres si la facade et/ou la toiture de la construction ne comporte pas d’ouvertures

créant des baies en direction de la limite séparative.

En cas d’implantation sur une ou plusieurs limites séparatives, la facade de la construction ne doit pas

comporter de baies.

Lorsqu’une construction est implantée en limite séparative correspondant a une limite de zone UH, la
construction ne pourra pas dépasser une hauteur de R+2, soit 10 metres au faitage, conformément aux
regles de larticle 2.5 du reglement de zone, sur une profondeur d’au moins 8 metres mesurée depuis la limite

de zone.
Régles vis-a-vis des limites séparatives de fond de parcelle :

Les constructions principales doivent obligatoirement étre implantées en retrait des limites séparatives de
fond de parcelle, avec un retrait minimum de 8 metres. Cette marge de recul, conformément aux dispositions
de Tarticle 2.6 du reglement de zone, devra étre traitée en espace végétalisé et plantée sur une bande de
minimum 4 meétres d’épaisseur depuis la limite de fond de parcelle.

Régle particuliére :

Les regles ci-dessus ne sont pas applicables aux constructions a usages de commerces implantées le long de
I’avenue Gabriel Péri sauf dans le cas ou la facade comporterait des baies créant des vues en direction des

limites séparatives, dans ce cas elle devra respecter les régles d’implantation définies a la régle générale.
p ) p g p gle g

ARTICLE 2.3 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Régle générale :

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée sous réserve que

la distance entre deux batiments soit au moins égale ou supérieure a :

* sila fagade et/ou la toiture de la construction ne comporte pas d’ouvertures créant des baies : la
moitié de la hauteur du batiment a I'égout du toit de la construction la plus élevée, avec un minimum

de 4 métres.

* sila facade et/ou la toiture de la construction comporte des ouvertures créant des baies : la hauteur
la plus élevée du batiment a l'égout du toit de la construction en vis a vis, avec un minimum de 8

meétres.

Régle particuliére :
La distance entre les constructions principales et les annexes n’est pas réglementée.
B Sainte: EsPace 42
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ARTICLE 2.4 — EMPRISE AU SOL MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Régle générale :
L’emprise au sol des annexes ne doit pas excéder 16 % de la superficie de la parcelle.

Régle particuliére :

Dans le cas d’une copropriété horizontale, il est autorisé une seule annexe de 5m? maximum par lot bati.

ARTICLE 2.5 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Regle générale :
La hauteur des constructions ne peut excéder 13 metres au faitage (R+3).
En cas de toiture-terrasse, la hauteur a 'acrotére ne peut excéder 9 metres.

Toutefois, dans le cas spécifique indiqué a Iarticle 2.2 du reglement de zone d’une implantation en limite
séparative correspondant a une limite de zone UH, la hauteur des constructions ne peut excéder 10 metres
au faitage (R+2), sur une profondeur d’au moins 8 metres mesurée depuis la limite de zone. En cas de

toiture-terrasse, la hauteur a 'acrotére ne peut excéder 7 metres.

Pour les constructions a destination exclusivement de commerces et activités de services et situées le long

de avenue Gabriel Péri, en cas de toiture-terrasse, la hauteur a acrotere ne peut excéder 13 meétres.

Dans tous les cas, tout rez-de-chaussée a destination de logement doit étre situé en totalité au-dessus du
niveau du sol naturel existant avant travaux.

Régle particuliére :

Des ouvrages comme les souches de cheminée ou les installations techniques pourront dépasser de maniére
ponctuelle la hauteur du faitage.

Une hauteur supérieure pourra étre autorisée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif si cela est justifié par des raisons techniques ou d’usages liées aux besoins
spécifiques de ces équipements et installations d’intérét collectif.
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ARTICLE 2.6 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Régle générale :
L’aménagement des espaces non bitis doit respecter les dispositions suivantes :

* 20 % minimum de la surface totale du terrain recevront un aménagement paysager. Cet
aménagement sera réalisé de la fagon suivante :
o Soit 50% minimum en espace vert de pleine terre et le complément avec un traitement de
type evergreen,
o Soit les 100% en espace vert de pleine terre.

Le retrait depuis les fonds de parcelle imposé a Iarticle 2.2 du réglement de zone devra étre traité en espace
végétalisé et planté sur une bande de minimum 4
metres d’épaisseur depuis la limite de fond de

parcelle. Cette végétalisation devra impérativement S

arborescente

accueillir les 3 strates suivantes :

* Une strate herbacée : plantes herbacées et

couvres sols

Strate

e Une strate arbustive sous forme de haies et SEpusiive
arbuste de 1 2 3 meétres o State

*  Une strate arborée avec des arbres de plus de Strate

muscinale

3 metres
Strate
racinaire

Tout projet devra chercher a limiter Partificialisation et 'imperméabilisation des sols au strict nécessaire a la
fonctionnalité des lieux. Au-dela des dispositions concernant emprise au sol maximale des constructions
et les espaces verts de pleine terre imposés, les espaces libres restants doivent étre dans la mesure du possible
éco-aménagés, c’est-a-dire étre aménagés de maniere a permettre Uinfiltration des eaux pluviales. Ces espaces
éco-aménagés peuvent prendre la forme d’espaces verts de pleine terre ou d’espaces au sol poreux et

perméables.

Exemple de mise en anvre d'espaces éco-aménagés :

o Les revétements de voies et stationnement penvent étre réalisés avec des matérianx: perméables (gravillon) on semi-
perméables comme le béton drainant et poreux;, les dalles alvéolaires de type « evergreen »
o Les allées pidtonnes peuvent étre réalisées par des pavés a joints enberbés, dalles en pas japonais, sable stabilisé,

platelage bois, ete.

Platelage bois
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Le terrain devra comporter 1 arbre par tranche de 75 m? de terrain libre, le terrain libre étant celui
correspondant a I'espace sans construction. Le nombre d’arbres total tiendra compte des arbres existants et
sera arrondi au chiffre supérieur. Il convient de privilégier une implantation au sein de la bande végétalisée
de 4 métre imposée depuis le fond de parcelle et des essences locales, parmi les plantations préconisées en

annexe du réglement.

ARTICLE 2.7 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Aspect général des constructions :

L’intégration harmonieuse des constructions dans le paysage doit étre assurée notamment par leur volume,

leur architecture, le choix des matériaux et des couleurs employés.

Les ensembles urbains organisés et réalisés sous la forme d’opération d’ensemble doivent conserver une
unité architecturale.

L’homogénéité des constructions d’origine doit étre respectée notamment lors de travaux d’aménagement
et d’extension, une vigilance particuliére doit étre apportée sur les points suivants :

* formes de toitures et pentes de toit ;
* couleurs;

* taille et proportion des ouvertures ;
* volets et fermetures.

* Typologie des clotures
Les extensions doivent étre concues et réalisées :

* soit en reprenant le style de P'architecture d’origine

* soit en adoptant un parti architectural contemporain.

Les différentes facades, qu'elles soient aveugles ou non, visibles ou non de la voie publique, doivent étre
construites en matériaux de méme nature ou ayant entre eux une suffisante parenté d'aspect. Elles devront

présenter un aspect convenable et donner des garanties de bonne conservation.

Toitures :

Toitures terrasses :

Les toitures terrasses doivent étre végétalisées sur au moins 50 % de leur surface, avec une épaisseur de terre
d’au moins 20 cm.

Les toitures terrasses ne doivent pas étre rendues accessibles, sauf pour leur entretien. Cette disposition ne
s’applique pas pour les constructions a destination exclusivement de commerces et activités de services et
situés le long de 'avenue Gabriel Péri.
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Couvertures :
Les couvertures apparentes d’aspect téle ondulée sont interdites.

Panneaux solaires, accessoitres techniques, etc. :

Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques, sont autorisés dans la mesure ou ils s’integrent de
facon satisfaisante dans lenvironnement paysager et respectent les recommandations de la fiche
implantation panneaux solaires figurant en annexe du présent réglement.

Ponneoux vy Por
o~ g

vy Panneoux P
£ -

X X

Les panneaux solaires devront, dans la mesure des possibilités techniques, présenter des couleurs

harmonieuses avec le reste de la toiture. Sur toitures inclinées, ils devront s’inscrire dans un plan paralléle a
celui de la toiture sans débord.

Clotures :

Dispositions applicables aux clotures a ’aliohement :
P PP g

En zone UA1 (avenue Gabriel Péri) : en facade et sur les 5 premiers metres des limites latérales, les clotures
seront interdites par rapport a I'alignement existant a la date d’approbation du PLU.

En zone UA2 : en fagade et sur les 5 premiers metres des limites latérales, les clotures seront autorisées :

e uniquement lorsque le rez-de-chaussée de la construction est a destination d’habitation ;
e ctsous condition d’étre constitué d’une haie végétale, éventuellement doublée d’un grillage

e de plus, le portail devra étre implanté en retrait de 5 metres par rapport a alignement existant a la
date d’approbation du PLU.

En revanche, elles seront interdites par rapport a I'alignement existant a la date d’approbation du PLU
lorsque le rez-de-chaussée de la construction est actif, a savoir a destination de commerces et activités de
service ou d’équipements d’intérét collectif et services publics.
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Mesure et composition de la cloture :

La hauteur de toutes clotures est limitée Barreaudage vertical ou Barreaudage horizontal

a 1,80 metre a 'alighement, mesurée par

rapport au niveau de Iespace public.

Dans le cas ou le niveau du terrain 180m

naturel de la parcelle est supérieur au IO'QO m
niveau de I'espace public, la réalisation

d’un mur de soutenement en plus de la

cloture est autorisée.

Les clotures doivent étre constituées d’un mur de soubassement d’une hauteur maximale de 0,90 metre,
surmonté d’un barreaudage d’une hauteur de 0,50 metre minimum.

Le barreaudage de la cl6ture doit respecter un espacement de minimum 2 centimetres pour chaque ajourage.

Schéma illustratif

Les haies doivent étre composées d’au moins deux essences locales, parmi les plantations préconisées en
annexe du réglement.

L’ajout de matériaux d’occultation sur une cloture existante est prosctit.

A Pangle de deux rues, les clotures doivent étre réalisées de manicre a permettre une bonne visibilité ; les
parties pleines d’une hauteur supérieure a 0,60 meétre ne sont pas autorisées sur un linéaire de 5 metres de
part et d’autre de 'angle. Sur ce linéaire la cléture ne peut étre doublée d’une haie.

UE

S5m

't 0,60m
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Dans le cas d’un autre type de cloture, un pan coupé d’une longueur minimale
de 5 metres devra étre réalisé. Dans ce cas la cloture peut étre doublée d’une
haie.

Portails et portillons : RUE

Les portails et portillons doivent étre de qualité, simples et proportionnés a la cloture a laquelle ils se
rattachent. Ils sont traités en harmonie avec la cléture (couleurs, matériaux, ajourement) et la conception
architecturale d’ensemble des constructions et espaces libres.

Les battants de portails et portillons ne doivent pas s’ouvrir sur le domaine public. Pour des raisons de

sécurité, le long des voies ouvertes 4 la circulation publique, les ouvrants pourront étre implantés en retrait.

Matériaux et couleuts :

Les matériaux et couleurs utilisés pour la cloture doivent étre en harmonie avec la construction principale.
Une attention particuliere doit étre apportée dans la conception et la réalisation des clotures :

e En évitant la multiplicité des matériaux,

e En recherchant la simplicité des formes et des structures.

Les murs anciens existants (en moellons, piliers avec brique et/ou pierres meulieres notamment) doivent
étre conservés et restaurés dans le respect du caractére patrimonial de l'ouvrage et des lieux a 'exception
des suppressions rendues nécessaires pour permettre la réalisation des acces, limités aux stricts besoins de

desserte du terrain et doivent respecter les dispositions d’origine (dimension, matériaux, mise en ceuvre).

La hauteur d’un mur meulicre ancien peut étre abaissée au profit de l'installation d’un barreaudage devant

respecter les conditions d’ajourage prescrites par le présent article.
Dispositions applicables aux clétures en limites séparatives :

Mesures et composition de la cléture :

La hauteur de toutes clotures est limitée a 2 metres en limites séparatives.

Les clotures doivent étre constituées :

e Soit d’'un mur de soubassement d’une hauteur maximale de 0,90 meétre, surmonté d’un grillage
ajouré de 0,50 métre minimum

e Soit d’un simple grillage obligatoirement doublé d’une haie ou de panneaux occultants en
matériaux d’aspects naturels (bois...)

e Soit d’une cléture composée de panneaux en bois.

En cas d’une cloture constituée d’un mur de soubassement et d’un grillage, il est recommandé de doubler
le grillage d’une haie ou de plantations.
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Les haies doivent étre composées d’au moins deux essences locales, parmi les plantations préconisées en
annexe du réglement.

Les clotures en limites séparatives doivent étre perméables avec des passages « faune » d’une dimension
minimum de 12 cm par 12 cm, avec un dispositif pour 10 meétres linéaires.

Matériaux et couleurs :

Les matériaux et couleurs utilisés pour la cloture doivent étre en harmonie avec la construction principale.
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Z0ONE UB

ZONE UB

Cette zone correspond au tissu ancien du quartier de Liers. Elle vise a permettre I'évolution du bati dans
le respect des formes baties traditionnelles du quartier de bourg existant.

La zone UB est concernée par I’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) « Quartier de
Liers ». Tous travaux ou projet devra tenir compte des orientations prévues par TOAP.
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Z0ONE UB

CHAPITRE 1 — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 1.1 - DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES, INTERDITES OU
AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sous-destinations Interdites Autorisées Autorisées sous conditions particuliéres...

HABITATION

Logement
Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de
détail
Restauration

Activités de services ou
s’effectue 'accueil d’'une
clientele

Hotel

Cinéma

Commerce de gros

Autre hébergement touristique
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES

Industrie

Entrepdt

Bureau

Centre de congrés et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en
ligne

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux des
administrations publiques et
assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques
et assimilés

Etablissements
d’enseignement, de santé et
d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant
du public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES
Exploitation agricole
Exploitation forestiere
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Z0ONE UB
CHAPITRE 2 — CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, NATURELLES

ET PAYSAGERES

ARTICLE 2.1 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A L'ALIGNEMENT

Régle générale :
Les constructions peuvent étre implantées :

* soit a I'alignement,

* soit en retrait d’une distance de 3 metres minimum.
Dans ce cas, la continuité batie devra étre assurée par
une cloture constituée d’'un mur plein magonné en

pierre apparente ou d’un muret en pierre apparente

surmonté d’un dispositif ajouré. Continuité bétie assurée par un mur plein (schéma illustratif)

Dans le cas ou le trottoir situé au droit du terrain est d’une largeur inférieure 2 1 meétre, la construction et/ou

la cloture doit étre implantée en retrait de 1 métre minimum.

Régle particuliére :

Une implantation différente de celle autorisée est possible pour permettre le prolongement et la continuité
d’une construction principale existante a la date d’approbation du PLU implanté sur la limite séparative du

terrain voisin. Dans ce cas, la nouvelle construction devra s’adosser a ’héberge et assurer une accroche.

Les constructions, installations du service ferroviaire seront implantées a 2 meétres minimum de I'alignement
actuel ou futur.

Les regles ci-dessus ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif qui peuvent étre implantées a I'alighement ou en retrait. Dans ce dernier cas, un retrait

minimum de 3 m doit étre respecté.

ARTICLE 2.2 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Régle générale :
Toute construction nouvelle doit étre implantée :

* Soit sur une ou plusieurs limites séparatives,

¢ Soit en retrait.

En cas d'implantation en retrait, la marge de retrait minimale par rapport aux limites séparatives doit

respecter les prescriptions suivantes :

* silafagade et/ou la toiture de la construction comporte des ouvertures créant des baies en direction
de la limite séparative, la marge de retrait doit étre au moins égale a 6 metres.
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* sila facade et/ou la toiture de la construction ne comporte pas d’ouvertures créant des baies en

direction de la limite séparative, la marge de retrait doit étre au moins égale a 3 metres.

Régle particuliére :

Les regles ci-dessus ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif qui peuvent étre implantées a I'alignhement ou en retrait. Dans ce dernier cas, un retrait
minimum de 3 m doit étre respecté.

ARTICLE 2.3 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Régle générale :

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée sous réserve que

la distance entre deux batiments soit au moins égale ou supérieure a :

* sila fagade et/ou la toiture de la construction ne comporte pas d’ouvertures créant des baies : la
moitié de la hauteur du batiment a I'égout du toit de la construction la plus élevée, avec un minimum
de 6 metres.

* sila facade et/ou la toiture de la construction comporte des ouvertures créant des baies : la hauteur
du batiment a I'égout du toit de la construction la plus élevée en vis a vis, avec un minimum de 12
meétres.

Régle particuliere :

La distance entre les constructions principales et les annexes n’est pas réglementée.

ARTICLE 2.4 — EMPRISE AU SOL MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 60 % de la superficie de la parcelle.

ARTICLE 2.5 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder 9 metres au faitage, soit R+1+C ou R+2. En cas de toiture
terrasse, la hauteur totale ne pourra excéder 7 metres.
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ARTICLE 2.6 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

L’aménagement des espaces non batis doit respecter les dispositions suivantes :

* 30 % minimum de la surface totale du terrain recevront un aménagement paysager. Cet
aménagement sera réalisé de la facon suivante :
o Soit 50% minimum en espace vert de pleine terre et le complément avec un traitement de
type evergreen,
o Soitles 100% en espace vert de pleine terre.

Tout projet devra chercher a limiter P'artificialisation et 'imperméabilisation des sols au strict nécessaire a la
fonctionnalité des lieux. Au-dela des dispositions concernant 'emprise au sol maximale des constructions
et les espaces verts de pleine terre imposés, les espaces libres restants doivent étre dans la mesure du possible
éco-aménaggs, C’est-a-dire étre aménagés de maniere a permettre I'infiltration des eaux pluviales. Ces espaces
éco-aménagés peuvent prendre la forme d’espaces verts de pleine terre ou d’espaces au sol poreux et

perméables.

Excenple de mise en auvre despaces éco-aménagés :

o Les revétements de voies et stationnement peuvent étre réalisés avec des matérianx: perméables (gravillon) on semi-
perméables comme le béton drainant et poreux;, les dalles alvéolaires de type « evergreen »
o Les allées pitonnes peuvent étre réalisées par des pavés a joints enberbés, dalles en pas japonais, sable stabilisé,

platelage bois, ete.

e

Gravillon Béton drainant

Le terrain devra comporter 1 arbre par tranche de 75 m? de terrain libre. Le terrain libre étant celui
correspondant a ’'espace sans construction. Le nombre d’arbres total tiendra compte des arbres existants et
sera arrondi au chiffre supérieur. Il convient de privilégier les essences locales, parmi les plantations

préconisées en annexe du réglement.
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ARTICLE 2.7 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Aspect général des constructions :

L’intégration harmonieuse des constructions dans le paysage doit étre assurée notamment par leur volume,
leur architecture, le choix des matériaux et des couleurs employés.

Les ensembles urbains organisés et réalisés sous la forme d’opération d’ensemble doivent conserver une
unité architecturale.

L’homogénéité des constructions d’origine doit étre respectée notamment lors de travaux d’aménagement
et d’extension des constructions d’origine, une vigilance particuliére doit étre apportée sur les points
suivants :

* formes de toitures et pentes de toit ;
*  couleurs;

* taille et proportion des ouvertures ;
*  volets et fermetures.

* Typologie des clotures
Les extensions doivent étre congues et réalisées :

*  soit en reprenant le style de 'architecture d’origine

* soit en adoptant un parti architectural contemporain.

Le choix des matériaux et des couleurs doit se faire dans le respect de la typologie architecturale de la
construction et de son environnement bati. Les matériaux, enduits et peinture de couleurs vives, foncés, ou

blancs ainsi que les matériaux d’aspect brillant et métallique sont a éviter.

Toutes les fagades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades principales et
en harmonie avec elles. Pour les nouvelles constructions, il est préconisé d’utiliser plusieurs matétiaux et/ou
couleurs d’enduits et de revétements, afin d’éviter les facades monochromes.

Les matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, brique, parpaing...) seront obligatoirement
enduits (gratté, taloché).

Les éléments techniques en fagade :

Les dispositifs techniques (climatisation, pompe a chaleur...) devront étre installés de fagon a ne pas étre
visible depuis I’espace public ou dissimulés par un élément de masquage en harmonie avec la facade (sauf
impossibilité technique).

Les descentes d’eaux pluviales doivent étre intégrées a la composition architecturale de la fagade.

Pour les nouvelles constructions, les coffres de volets roulants ne doivent pas étre visibles sur la facade.
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Les menuiseries :
Les menuiseries sont obligatoirement de couleur uniforme pour toute la construction.
Les percements :

En cas de création de nouveaux percements, ceux-ci doivent étre intégrés dans la composition des fagades

en tenant compte du rythme et des éléments de modénature.

Toitures :

Les toitures peuvent étre a pentes ou terrasses.
Les couvertures apparentes d’aspect tole ondulée sont interdites.
En cas de toitures a pentes :

Les toitures doivent étre au moins a 2 pans, avec un degré de pente compris entre 30° et 45° pour les
constructions principales. Toutefois, il n’est pas fixé de degré de pente pour les toitures des extensions (dans
la limite de 20 m?* d’emprise au sol) et des constructions annexes.

En cas de toitures terrasse :

Les toitures terrasses doivent étre végétalisées sur au moins 50 % de leur surface, avec une épaisseur de terre
d’au moins 20 cm.

Cette regle ne s'impose pas si la toiture terrasse est occupée par des dispositifs de production d’énergie
(panneaux photovoltaiques, etc.).

Cette regle ne s'impose pas aux constructions annexes et aux extensions des constructions principales d’une
emprise au sol inférieure ou égale a 20 m?.

Les édicules doivent étre dissimulés par un dispositif de qualité.
Les toitures terrasses ne doivent pas étre rendues accessibles, sauf pour leur entretien.
Chassis de toit et lucarnes :

Les chassis de toit posés sur les toitures a pentes doivent étre insérés dans le rampant de la toiture. Leur
disposition sur la surface de la toiture doit étre ordonnée par rapport a la composition générale de la fagade.
Ils doivent étre placés de préférence dans I'axe des ouvertures des niveaux inférieurs ou des trumeaux.

Les lucarnes doivent étre traitées de manicre a s’intégrer au volume de la toiture, et reprendre le méme
matériau de couverture que celui utilisé pour la toiture. Sauf en cas d’'impossibilité technique démontrée,
elles doivent étre placées dans les deux tiers inférieurs du toit et dans ’axe des ouvertures de I’étage inférieur

ou axées sur la médiane entre deux baies de ’étage inférieur.
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Panneaux solaires, accessoires techniques, etc. :

Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques, sont autorisés dans la mesure ou ils s’intégrent de
facon satisfaisante dans lenvironnement paysager et respectent les recommandations de la fiche
implantation panneaux solaires figurant en annexe du présent reglement.

Les panneaux solaires devront, dans la mesure des possibilités techniques, présenter des couleurs
harmonieuses avec le reste de la toiture. Sur toitures inclinées, ils devront s’inscrire dans un plan paralléle a
celui de la toiture sans débord.

Dans tous les cas, ils devront respecter les recommandations de la fiche spécifique figurant en annexe du
présent réglement.

Clotures :

Dispositions applicables aux cl6tures a ’alignement des voies publiques ou privées, ou emprises
publiques :

Mesure et composition de la cléture :

La hauteur de toutes clotures est limitée

N N N . , Barreaudage vertical ou Barreaudage horizontal
a 1,80 metre a I'alighement, mesurée par g d

rapport au niveau de lespace public.
Dans le cas ou le niveau du terrain
naturel de la parcelle est supérieur au 180m
. , . . 0,90 m
niveau de P'espace public, la réalisation

d’un mur de souténement en plus de la

cloture est autorisée.

Les clotures doivent étre constituées d’'un mur de soubassement d’une hauteur maximale de 0,90 meétre,
surmonté d’un barreaudage d’une hauteur de 0,50 metre minimum.

Le barreaudage de la cloture doit respecter un espacement de minimum 2 centimetres pour chaque
ajourage.
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o =
—

Schéma illustratif

Les haies doivent étre composées d’au moins deux essences locales, parmi les plantations préconisées en

annexe du réglement.
L’ajout de matériaux d’occultation sur une cléture existante est proscrit.

A Tangle de deux rues, les clotures doivent étre réalisées de maniére a permettre une bonne visibilité ; les
parties pleines d’une hauteur supérieure a 0,60 metre ne sont pas autorisées sur un linéaire de 5 metres de

part et d’autre de 'angle. Sur ce linéaire la cloture ne peut étre doublée d’une haie.

RUE 5m t
't 0,60m

Dans le cas d’un autre type de cloture, un pan coupé d’une longueur minimale de 5 métres devra étre réalisé.
Dans ce cas la cloture peut étre doublée d’une haie.

RUE

Portails et portillons :

Les portails et portillons doivent étre de qualité, simples et proportionnés a la cloture a laquelle ils se
rattachent. Ils sont traités en harmonie avec la cloture (couleurs, matériaux, ajourement) et la conception

architecturale d’ensemble des constructions et espaces libres.

Les battants de portails et portillons ne doivent pas s’ouvrir sur le domaine public. Pour des raisons de
sécurité, le long des voies ouvertes 2 la circulation publique, les ouvrants pourront étre implantés en retrait.
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Matériaux et couleuts :

Les matériaux et couleurs utilisés pour la cloture doivent étre en harmonie avec la construction principale.
Une attention patticuliere doit étre apportée dans la conception et la réalisation des clotures :

*  En évitant la multiplicité des matériaux,

*  En recherchant la simplicité des formes et des structures.

Les muts anciens existants (en moellons, piliers avec brique et/ou pietres meulieres notamment) doivent
étre conservés et restaurés dans le respect du caractére patrimonial de I'ouvrage et des lieux a 'exception
des suppressions rendues nécessaires pour permettre la réalisation des acces, limités aux stricts besoins de
desserte du terrain et doivent respecter les dispositions d’origine (dimension, matériaux, mise en ceuvre).

La hauteur d’un mur meulicre ancien peut étre abaissée au profit de l'installation d’un barreaudage devant
respecter les conditions d’ajourage prescrites par le présent article.

Dispositions applicables aux clétures en limites séparatives :

Mesures et composition de la cléture :

La hauteur de toutes clotures est limitée a 1,80 métres en limites séparatives.
Les clotures doivent étre constituées :

* Soit d’'un mur de soubassement d’une hauteur maximale de 0,90 metre, surmonté d’un grillage
ajouré de 0,50 metre minimum

*  Soit d’'un mur plein de préférence constitué de pierres. Le mur plein devra étre en harmonie avec
la facade de la construction principale.

* Soit d’un simple grillage obligatoirement doublé d’une haie ou de panneaux occultants en
matériaux d’aspects naturels (bois...)

*  Soit d’une cléture composée de panneaux en bois.

En cas d’une cloture constituée d’'un mur de soubassement et d’un grillage, il est recommandé de doubler
le grillage d’une haie ou de plantations.

Les haies doivent étre composées d’au moins deux essences locales, parmi les plantations préconisées en
annexe du réglement.

Les clotures en limites séparatives doivent étre perméables avec des passages « faune » d’une dimension
minimum de 12 cm par 12 cm, avec un dispositif pour 10 metres linéaires.

Matériaux et couleuts :

Les matériaux et couleurs utilisés pour la cloture doivent étre en harmonie avec la construction principale.
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Z0ONE UC1

ZONE UC1

Cette zone correspond a une partie de I'ancienne ZAC des Aunettes, et une grande partie des unités
d’habitat groupé de la commune éparpillées sur tout le territoire. Le bati est assez dense, et d’une hauteur
élevée par rapport a la moyenne de Sainte-Genevieve-des-Bois.

Cette zone recoit en plus de ’habitat, des activités tertiaires, commerciales, artisanales non nuisantes, des
équipements publics et d’intéréts collectif.

"{;E;:Ei!ij%!\%
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CHAPITRE 1 — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 1.1 - DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES, INTERDITES OU
AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sous-destinations Interdites Autorisées Autorisées sous conditions particuliéres...
HABITATION
Logement
Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de
détail
Restauration

Activités de services ou
s’effectue 'accueil d’'une
clientele

Hotel

Cinéma

Commerce de gros

Autre hébergement touristique
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES

Industrie

Entrepdt

Bureau

Centre de congrés et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en
ligne

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux des
administrations publiques et
assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques
et assimilés

Etablissements
d’enseignement, de santé et
d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant
du public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES
Exploitation agricole
Exploitation forestiere
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CHAPITRE 2 — CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, NATURELLES
ET PAYSAGERES

ARTICLE 2.1 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A LUALIGNEMENT

Régle générale :

Les constructions seront implantées a 8 metres minimum de I'alighement existant.
Régle particuliére :

Les garages ou boxes pourront étre implantés a 5 metres de l'alignement.

Les constructions, installations du service ferroviaire seront implantées a 2 metres minimum de I'alignement

actuel ou futur.

Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif peuvent étre
implantées a l'alignement ou en retrait. Dans ce dernier cas, un retrait minimum de 3 metres doit étre

respecté.

ARTICLE 2.2 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Regle générale :
Les constructions principales doivent étre implantées en retrait des limites séparatives latérales.

La distance d’implantation des constructions doit étre égale a :

* 4 mctres sila construction ne comprend pas d’ouvertures créant des baies

* 8 mactres sila construction comprend des ouvertures créant des baies.

Dans la partie de la zone située du n°256 au n°266 de la route de Corbeil, la construction jusqu'aux limites
séparatives latérales sera tolérée dans une bande de 30 m de profondeur a partir de ’alighement.

Régle particuliére :
Les garages et boxes pourront étre implantés en limite séparative.

Les constructions et installations du service ferroviaire peuvent étre implantées sur limites séparatives ou en

retrait. Dans ce cas, le retrait respectera les regles ci-dessus.

Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif peuvent étre
implantées a l'alignement ou en retrait. Dans ce dernier cas, un retrait minimum de 3 meétres doit étre

respecté.
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ARTICLE 2.3 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée sous réserve que
la distance entre deux batiments soit au moins égale a la hauteur de la facade la plus haute, avec un minimum
de 8 meétres si la construction comporte des ouvertures créant des baies. La distance peut étre ramenée a 4

metres si la facade ne comporte pas d’ouvertures créant des baies.

ARTICLE 2.4 — EMPRISE AU SOL MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol de 'ensemble des constructions ne doit pas excéder 30 % de la superficie de la parcelle.

ARTICLE 2.5 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Regle générale :
La hauteur des constructions ne peut excéder 15 metres, soit R+4, au faitage ou a 'acrotere.

Reégle particuliere :

La hauteur des postes de distribution publique d'énergie électrique ne poutra pas dépasser 4 metres.

ARTICLE 2.6 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

La superficie minimale d’espace vert de pleine terre est fixée a 50% de I'unité fonciere.

La marge de retrait de 8 metres depuis I'alignement imposée a P'article 2.1 du réglement de zone devra étre

végétalisée a hauteur de :

*  50% minimum de sa superficie totale en espace vert de pleine terre.
*  30% minimum de sa superficie totale en espace vert de pleine terre siles 70 % restants sont traités
en matériaux drainants ou evergreen.

Tout projet devra chercher a limiter P'artificialisation et 'imperméabilisation des sols au strict nécessaire a la
fonctionnalité des lieux. Au-dela des dispositions concernant 'emprise au sol maximale des constructions
et les espaces verts de pleine terre imposés, les espaces libres restants doivent étre dans la mesure du possible
éco-aménaggs, c’est-a-dire étre aménagés de maniere a permettre Uinfiltration des eaux pluviales.

Ces espaces éco-aménagés peuvent prendre la forme d’espaces verts de pleine terre ou d’espaces au sol
poreux et perméables.
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A ‘espaces éco-aménagés :
Exemple de niise en euvre d

*  Les revétements de voies et stationnement peuvent étre réalisés avec des matérianx perméables (gravillon) ou semi-
perméables comme le béton drainant et poreux;, les dalles alvéolaires de type « evergreen »

*  Les allées pictonnes peuvent étre réalisées par des pavés a joints enberbés, dalles en pas japonais, sable stabilise,

platelage bois, ete.

ant Dalle alvéolaire  Pavés a joints enherbés Platelage bois

Gravillon Béton drain

Le terrain devra comporter 1 arbre par tranche de 100 m? de terrain libre, dont au moins un dans la marge
de retrait définie a l'article 2.1. Le terrain libre étant celui correspondant a Iespace sans construction. Le
nombre d’arbres total tiendra compte des arbres existants et sera arrondi au chiffre supérieur. Il convient de

privilégier les essences locales, parmi les plantations préconisées en annexe du reglement.

ARTICLE 2.7 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Aspect général des constructions :

L’intégration harmonieuse des constructions dans le paysage doit étre assurée notamment par leur volume,
leur architecture, le choix des matériaux et des couleurs employés.

Les ensembles urbains organisés et réalisés sous la forme d’opération d’ensemble doivent conserver une

unité architecturale.

L’homogénéité des constructions d’origine doit étre respectée notamment lors de travaux d’aménagement

et d’extension, une vigilance particuliére doit étre apportée sur les points suivants :

* formes de toitures et pentes de toit ;
* couleurs;

* taille et proportion des ouvertures ;
*  volets et fermetures.

* Typologie des clotures

Les extensions doivent étre congues et réalisées :
*  soit en reprenant le style de architecture d’origine
*  soit en adoptant un parti architectural contemporain.
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Facades :

Les différentes fagades, qu'elles soient aveugles ou non, visibles ou non de la voie publique, doivent étre
construites en matériaux de méme nature ou ayant entre eux une suffisante parenté d'aspect. Elles devront
présenter un aspect convenable et donner des garanties de bonne conservation.

Les rez-de-chaussée a vocation d'activité seront clos et leurs facades devront présenter un aspect fini (mur
en parpaings enduits. vitrines posées etc...).

Toitures :

Toitures terrasses :

Les toitures terrasses doivent étre végétalisées sur au moins 50 % de leur surface, avec une épaisseur de terre

d’au moins 20 cm.

Les toitures terrasses ne doivent pas étre rendues accessibles, sauf pour leur entretien.
Couvertures :

Les couvertures apparentes d’aspect tole ondulée sont interdites.

Panneaux solaires, accessoires techniques, etc :

Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques, sont autorisés dans la mesure ou ils s’inteégrent de
facon satisfaisante dans lenvironnement paysager et respectent les recommandations de la fiche

implantation panneaux solaires figurant en annexe du présent réglement.

Les panneaux solaires devront, dans la mesure des possibilités techniques, présenter des couleurs
harmonieuses avec le reste de la toiture. Sur toitures inclinées, ils devront s’inscrire dans un plan paralléle a

celui de la toiture sans débord.
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Clotur

La hauteur de toutes clotures est limitée a 1,80 metre, mesurée par rapport au niveau de 'espace public.
Dans le cas ou le niveau du terrain naturel de la parcelle est supérieur au niveau de 'espace public, la

réalisation d’un mur de soutenement en plus de la cléture est autorisée.

Cloture a lalignement :

A Tangle de deux rues, les clotures doivent étre réalisées de maniére a permettre une bonne visibilité ; les
parties pleines d’une hauteur supérieure a 0,60 métre ne sont pas autorisées sur un linéaire de 5 métres de

part et d’autre de I'angle. Sur ce linéaire la cloture ne peut étre doublée d’une haie.

UE

Sm

RUE 5m ‘m
'} 0,60m

Dans le cas d’un autre type de cloture, un pan coupé d’une longueur minimale de 5 meétres devra étre réalisé.

Dans ce cas la cloture peut étre doublée d’'une haie.

RUE

5m

RUE

Cléture en limites séparatives :

Les clotures en limites séparatives doivent étre perméables avec des passages « faune » d’une dimension

minimum de 12 cm par 12 cm, avec un dispositif pour 10 meétres linéaires.
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ZONE UC2

Cette zone concerne les ilots du quartier Saint-Hubert. Elle accueille de 'habitat collectif sous la forme
de batis peu denses, entourés d’espaces verts et paysagers, mais de grande hauteur.
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CHAPITRE 1 — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 1.1 - DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES, INTERDITES OU
AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sous-destinations Interdites Autorisées Autorisées sous conditions particuliéres...
HABITATION
Logement
Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de
détail
Restauration

Activités de services ou
s’effectue 'accueil d’'une
clientele

Hotel

Cinéma

Commerce de gros

Autre hébergement touristique
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en
ligne

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux des
administrations publiques et
assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques
et assimilés

Etablissements
d’enseignement, de santé et
d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant
du public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES
Exploitation agricole

Exploitation forestiere -
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CHAPITRE 2 — CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, NATURELLES
ET PAYSAGERES

ARTICLE 2.1 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A LALIGNEMENT

Régle générale :
Les constructions seront implantées a 3 m minimum de l'alighement existant.
Régle particuliere :

Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif peuvent étre
implantées a Palignement ou en retrait. Dans ce dernier cas, un retrait minimum de 3 métres doit étre
respecté.

ARTICLE 2.2 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Régle générale :
Les constructions principales doivent étre implantées en retrait des limites séparatives latérales.

La distance d’implantation des constructions doit étre égale a :

* 4 metres si la construction ne comprend pas d’ouvertures créant des baies

* 8 metres si la construction comprend des ouvertures créant des baies.

Regle particuliére :

Les garages et boxes pourront étre implantés en limite séparative.

Les regles ci-dessus ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif qui peuvent étre implantées sur limites séparatives ou en retrait. Dans ce dernier cas,
un retrait minimum de 3 m doit étre respecté.

ARTICLE 2.3 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Regle générale :

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée sous réserve que
la distance entre deux batiments soit au moins égale a la hauteur de la facade la plus haute, avec un minimum
de 8 metres si la construction comporte des ouvertures créant des baies. La distance peut étre ramenée a 4

metres si la facade ne comporte pas d’ouvertures créant des baies.
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ARTICLE 2.4 — EMPRISE AU SOL MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Régle générale :

L’emprise au sol de 'ensemble des constructions ne doit pas excéder 40 % de la superficie de la parcelle.

ARTICLE 2.5 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Régle générale :
La hauteur des constructions ne peut excéder 22 metres, soit R+06, au faitage ou a acrotere.

En zone UC2*, la hauteur des constructions ne peut excéder 15 metres, soit R+4, au faitage ou a I'acrotere.

Reégle particuliere :

La hauteur des postes de distribution publique d'énergie électrique ne pourra pas dépasser 4 metres.

ARTICLE 2.6 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

La superficie minimale d’espace vert de pleine terre est fixée a 30% de I'unité fonciere.

Tout projet devra chercher a limiter I'artificialisation et l'imperméabilisation des sols au strict nécessaire a la
fonctionnalité des lieux. Au-dela des dispositions concernant 'emprise au sol maximale des constructions
et les espaces verts de pleine terre imposés, les espaces libres restants doivent étre dans la mesure du possible
éco-aménaggs, C’est-a-dire étre aménagés de maniere a permettre I'infiltration des eaux pluviales. Ces espaces
éco-aménagés peuvent prendre la forme d’espaces verts de pleine terre ou d’espaces au sol poreux et
perméables.

Excenple de mise en auvre despaces éco-aménagés :

o Les revétements de voies et stationnement penvent étre réalisés avec des matérianx: perméables (gravillon) on semi-
perméables comme le béton drainant et poreux;, les dalles alvéolaires de type « evergreen »

o Les allées pidtonnes peuvent étre réalisées par des pavés a joints enberbés, dalles en pas japonais, sable stabilisé,

platelage bois, ete.

e———

Platelage bois
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Le terrain devra comporter 1 arbre par tranche de 100 m? de terrain libre. Le terrain libre étant celui
correspondant a I'espace sans construction. Le nombre d’arbres total tiendra compte des arbres existants et
sera arrondi au chiffre supérieur. Il convient de privilégier les essences locales, parmi les plantations
préconisées en annexe du réglement.

ARTICLE 2.7 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Aspect général des constructions :

L’intégration harmonieuse des constructions dans le paysage doit étre assurée notamment par leur volume,
leur architecture, le choix des matériaux et des couleurs employés.

Les ensembles urbains organisés et réalisés sous la forme d’opération d’ensemble doivent conserver une
unité architecturale.

L’homogénéité des constructions d’origine doit étre respectée notamment lors de travaux d’aménagement
et d’extension, une vigilance particuliére doit étre apportée sur les points suivants :

* formes de toitures et pentes de toit ;
* couleuts;

* taille et proportion des ouvertures ;
e volets et fermetures.

* Typologie des clotures
Les extensions doivent étre congues et réalisées :

* soit en reprenant le style de P'architecture d’origine

* soit en adoptant un parti architectural contemporain.

Les différentes fagades, qu'elles soient aveugles ou non, visibles ou non de la voie publique, doivent étre
construites en matériaux de méme nature ou ayant entre eux une suffisante parenté d'aspect. Elles devront
présenter un aspect convenable et donner des garanties de bonne conservation.

Les rez-de-chaussée a vocation d'activité seront clos et leurs facades devront présenter un aspect fini (mut
en parpaings enduits. vitrines posées etc...).
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

Toitures :

Toitures terrasses :

Les toitures terrasses doivent étre végétalisées sur au moins 50 % de leur surface, avec une épaisseur de terre

d’au moins 20 cm.

Les toitures terrasses ne doivent pas étre rendues accessibles, sauf pour leur entretien.
Couvertures :

Les couvertures apparentes d’aspect tole ondulée sont interdites.

Panneaux solaires, accessoires techniques, etc :

Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques, sont autorisés dans la mesure ou ils s’inteégrent de
facon satisfaisante dans lenvironnement paysager et respectent les recommandations de la fiche

implantation panneaux solaires figurant en annexe du présent reglement.

Les panneaux solaires devront, dans la mesure des possibilités techniques, présenter des couleurs
harmonieuses avec le reste de la toiture. Sur toitures inclinées, ils devront s’inscrire dans un plan parallele a

celui de la toiture sans débord.

Clotures :

La hauteur de toutes clotures est limitée a 1,80 metre, mesurée par rapport au niveau de I'espace public.
Dans le cas ou le niveau du terrain naturel de la parcelle est supérieur au niveau de 'espace public, la

réalisation d’un mur de souténement en plus de la cloture est autorisée.

Cléture a Palignement :

A Tangle de deux rues, les clotures doivent étre réalisées de manicre a permettre une bonne visibilité ; les
parties pleines d’une hauteur supérieure a 0,60 metre ne sont pas autorisées sur un linéaire de 5 metres de
part et d’autre de 'angle. Sur ce linéaire la cloture ne peut étre doublée d’une haie.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

UE

Sm

RUE 5m

LU iI 0,60m

Dans le cas d’un autre type de cloture, un pan coupé d’une longueur minimale de 5 metres devra étre réalisé.
Dans ce cas la cloture peut étre doublée d’une haie.

RUE

e

Cloture en limites séparatives :

RUE

Les clotures en limites séparatives doivent étre perméables avec des passages « faune » d’une dimension

minimum de 12 cm par 12 cm, avec un dispositif pour 10 metres linéaires.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

Z0NE UC3

ZONE UC3

Cette zone concerne les flots du quartier Pergaud. Elle accueille de ’habitat collectif sous la forme de
batis peu denses, entourés d’espaces verts et paysagers.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

Z0NE UC3

CHAPITRE 1 — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 1.1 - DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES, INTERDITES OU
AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sous-destinations Interdites Autorisées Autorisées sous conditions particuliéres...
HABITATION
Logement
Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de
détail
Restauration

Activités de services ou
s’effectue 'accueil d’'une
clientele

Hotel

Cinéma

Commerce de gros

Autre hébergement touristique
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en
ligne

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux des
administrations publiques et
assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques
et assimilés

Etablissements
d’enseignement, de santé et
d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant
du public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitation agricole

Exploitation forestiere
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

Z0ONE UC3
CHAPITRE 2 — CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, NATURELLES

ET PAYSAGERES

ARTICLE 2.1 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A LUALIGNEMENT

Régle générale :
Les constructions seront implantées a 3 metres minimum de 'alignhement existant.
Les annexes peuvent étre implantées a Ialignhement ou avec un retrait minimum de 0,50 métre.

Régle particuliére :

Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif peuvent étre
implantées a lalignement ou en retrait. Dans ce dernier cas, un retrait minimum de 3 métres doit étre

respecte.

ARTICLE 2.2 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Régle générale :
Les constructions principales doivent étre implantées en retrait des limites séparatives latérales.

La distance d’implantation des constructions doit étre :

* au moins égale a la hauteur de la facade la plus haute (L=H) avec un minimum 8 metres, si la
construction comprend des ouvertures créant des baies;

* au moins égale a la moitié de la hauteur de la facade la plus haute (L=H/2) avec un minimum 4
metres, si la facade ne comprend pas d’ouvertures créant des baies

Regle particuliére :

Les garages et boxes pourront étre implantés en limite séparative ou en retrait de celle-ci avec un minimum
de 0,50 m.

Les regles ci-dessus ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif qui peuvent étre implantées sur limites séparatives ou en retrait. Dans ce dernier cas,

un retrait minimum de 3 m doit étre respecté.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

Z0NE UC3

ARTICLE 2.3 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée sous réserve
que la distance entre deux batiments soit au moins égale a la hauteur de la fagade la plus haute (L=H), avec
un minimum de 8 metres si la construction comporte des ouvertures créant des baies. La distance peut étre

ramenée a 4 metres si la facade ne comporte pas d’ouvertures créant des baies.

ARTICLE 2.4 — EMPRISE AU SOL MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol de 'ensemble des constructions ne doit pas excéder 40 % de la superficie de la parcelle.

ARTICLE 2.5 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Regle générale :

La hauteur des constructions ne peut excéder 12 metres, soit R+2+combles ou R+3 maximum, au faitage

ou a 'acrotere.

Régle particuliére :

La hauteur des postes de distribution publique d'énergie électrique ne pourra pas dépasser 4 metres.

ARTICLE 2.6 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

La superficie minimale d’espace vert de pleine terre est fixée a 30% de I'unité fonciére.

Tout projet devra chercher a limiter P'artificialisation et l'imperméabilisation des sols au strict nécessaire a la
fonctionnalité des lieux. Au-dela des dispositions concernant emprise au sol maximale des constructions
et les espaces verts de pleine terre imposés, les espaces libres restants doivent étre dans la mesure du possible
éco-aménagés, c’est-a-dire étre aménagés de maniere a permettre Uinfiltration des eaux pluviales. Ces espaces
éco-aménagés peuvent prendre la forme d’espaces verts de pleine terre ou d’espaces au sol poreux et

perméables.

Exemple de mise en euvre d'espaces éco-aménagés :

*  Les revétements de voies et stationnement penvent étve réalisés avec des matérianx perméables (gravillon) on semi-
perméables comme le béton drainant et poreux;, les dalles alvéolaires de type « evergreen »

*  Les allées pictonnes peuvent étre réalisées par des pavés a joints enberbés, dalles en pas japonais, sable stabilisé,
platelage bois, ete.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

Z0ONE UC3

Gfavil/on

Le terrain devra comporter 1 arbre par tranche de 100 m? de terrain libre. Le terrain libre étant celui
correspondant a I'espace sans construction. Le nombre d’arbres total tiendra compte des arbres existants et
sera arrondi au chiffre supérieur. Il convient de privilégier les essences locales, parmi les plantations

préconisées en annexe du réglement.

ARTICLE 2.7 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Aspect général des constructions :

L’intégration harmonieuse des constructions dans le paysage doit étre assurée notamment par leur volume,

leur architecture, le choix des matériaux et des couleurs employés.

Les ensembles urbains organisés et réalisés sous la forme d’opération d’ensemble doivent conserver une

unité architecturale.

L’homogénéité des constructions d’origine doit étre respectée notamment lors de travaux d’aménagement

et d’extension, une vigilance particuliére doit étre apportée sur les points suivants :

* formes de toitures et pentes de toit ;
* couleurs;

* taille et proportion des ouvertures ;
*  volets et fermetures.

* Typologie des clotures
Les extensions doivent étre congues et réalisées :

*  soit en reprenant le style de 'architecture d’origine

*  soit en adoptant un parti architectural contemporain.

Les différentes facades, qu'elles soient aveugles ou non, visibles ou non de la voie publique, doivent étre
construites en matériaux de méme nature ou ayant entre eux une suffisante parenté d'aspect. Elles devront
présenter un aspect convenable et donner des garanties de bonne conservation.

Les rez-de-chaussée a vocation d'activité seront clos et leurs fagades devront présenter un aspect fini (mur

en parpaings enduits. vitrines posées etc...).
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

Z0NE UC3

Toitures :

Toitures terrasses :

Les toitures terrasses doivent étre végétalisées sur au moins 50 % de leur surface, avec une épaisseur de terre

d’au moins 20 cm.

Les toitures terrasses ne doivent pas étre rendues accessibles, sauf pour leur entretien.
Couvertures :

Les couvertures apparentes d’aspect tole ondulée sont interdites.

Panneaux solaires, accessoires techniques, etc :

Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques, sont autorisés dans la mesure ou ils s’inteégrent de
facon satisfaisante dans lenvironnement paysager et respectent les recommandations de la fiche

implantation panneaux solaires figurant en annexe du présent reglement.

Les panneaux solaires devront, dans la mesure des possibilités techniques, présenter des couleurs
harmonieuses avec le reste de la toiture. Sur toitures inclinées, ils devront s’inscrire dans un plan paralléle a

celui de la toiture sans débord.

Clotures :

La hauteur de toutes clotures est limitée a 1,80 metre, mesurée par rapport au niveau de ’espace public.
Dans le cas ou le niveau du terrain naturel de la parcelle est supérieur au niveau de I'espace public, la
réalisation d’un mur de souténement en plus de la cloture est autorisée.

Cléture a alignement :

A Tangle de deux rues, les clotures doivent étre réalisées de maniere a permettre une bonne visibilité ; les
parties pleines d’une hauteur supérieure a 0,60 metre ne sont pas autorisées sur un linéaire de 5 métres de
part et d’autre de 'angle. Sur ce linéaire la cloture ne peut étre doublée d’une haie.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

Z0ONE UC3

UE
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RUE 5m

LU iI 0,60m

Dans le cas d’un autre type de cloture, un pan coupé d’une longueur minimale de 5 metres devra étre réalisé.
Dans ce cas la cloture peut étre doublée d’une haie.

RUE

e

Cloture en limites séparatives :

RUE

Les clotures en limites séparatives doivent étre perméables avec des passages « faune » d’une dimension

minimum de 12 cm par 12 cm, avec un dispositif pour 10 metres linéaires.
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Z0NE UC3

EsPace . . . . N
Plan Local d’Urbanisme de Sainte-Genevieve-des-Bois - Reglement 84




2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

ZONE UE

Cette zone est destinée a recevoir uniquement des activités commerciales.
Elle comprend un sous-secteur UE* correspondant au site de LIDL.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

CHAPITRE 1 — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 1.1 - DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES, INTERDITES OU
AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sous-destinations ‘ Interdites ‘ Autorisées  Autorisées sous conditions particulieres...

HABITATION

A condition d’étre nécessaire en fonctionnement
Logement

Hébergement _I

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

de la zone (gardiennage, logement de fonction...).

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Activités de services ou
s’effectue I"accueil d’'une
clientele

Hotel

A condition d’étre sous forme de commerces et

de bureaux propres a leur gestion

Cinéma

Commerce de gros

Autre hébergement touristique
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES

Industrie
. A condition d’étre lié a I’activité commercante
Entrepdt .
principale
Bureau

Centre de congrés et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne
EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux des
administrations publiques et
assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Etablissements d’enseignement,
de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du
public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES
Exploitation agricole

Exploitation forestiere -

P Sainte N Esbace . . . . R
1Gel}_}?vjeve Plan Local d’Urbanisme de Sainte-Genevieve-des-Bois - Reglement 86
(eS:-b0o1s corl




2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

CHAPITRE 2 — CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, NATURELLES
ET PAYSAGERES

ARTICLE 2.1 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A L'ALIGNEMENT

Les constructions sont implantées a I'alignhement ou avec un retrait de 3 metres minimum de l'alignhement

existant.

ARTICLE 2.2 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives aboutissant aux voies, ainsi que sur les

limites des fonds de propriété, ou en retrait de ces limites.

En cas de retrait, la distance d’implantation des constructions doit étre de 3 meétres minimum des limites

séparatives.

En zone UEX, les constructions doivent s’implanter en retrait de 2 metres des limites séparatives.

ARTICLE 2.3 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Deux constructions non contigués doivent étre implantées a une distance l'une de l'autre au moins égale a 8
metres si les facades comprennent des ouvertures créant des baies.

ARTICLE 2.4 — EMPRISE AU SOL MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol n’est pas réglementée.

ARTICLE 2.5 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder 10 métres au faitage, soit R+1+combles.

En zone UE*, la hauteur des constructions ne peut excéder 13 metres au faitage, soit R+2.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

ARTICLE 2.6 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

30 % de la surface du terrain recevra un aménagement paysager.

Les places de stationnement définies en dispositions générales réalisées sur les espaces non-batis de 'unité
fonciere doivent limiter 'imperméabilisation des sols par I'emploi de matériaux privilégiant les espaces
minéraux sablés, dallés ou pavés ou autres techniques perméables qui favorise I'infiltration des eaux de pluie.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’1 arbre par tranche de 10 places de stationnement.
Les délaissés doivent étre engazonnés et/ou plantés de haies.

ARTICLE 2.7 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Aspect général des constructions :

L’intégration harmonieuse des constructions dans le paysage doit étre assurée notamment par leur volume,

leur architecture, le choix des matériaux et des couleurs employés.

Les ensembles urbains organisés et réalisés sous la forme d’opération d’ensemble doivent conserver une

unité architecturale.

L’homogénéité des constructions d’origine doit étre respectée notamment lors de travaux d’aménagement
et d’extension, une vigilance particuliére doit étre apportée sur les points suivants :

* formes de toitures et pentes de toit ;
* couleurs;

* taille et proportion des ouvertures ;
*  volets et fermetures.

¢ Typologie des clotures
Les extensions doivent étre concues et réalisées :

* soit en reprenant le style de P'architecture d’origine

* soit en adoptant un parti architectural contemporain.

Facades :

Les différentes fagades, qu'elles soient aveugles ou non, visibles ou non de la voie publique, doivent étre
construites en matériaux de méme nature ou ayant entre eux une suffisante parenté d'aspect. Elles devront

présenter un aspect convenable et donner des garanties de bonne conservation.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

Toitures :

Les toitures terrasses ne doivent pas étre rendues accessibles, sauf pour leur entretien.
Couvertures :
Les couvertures apparentes d’aspect tole ondulée sont interdites.

Panneaux solaires, accessoires techniques, etc. :

Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques, sont autorisés dans la mesure ou ils s’inteégrent de
facon satisfaisante dans I'environnement paysager et dans la composition architecturale de la construction
et respectent les recommandations de la fiche implantation panneaux solaires figurant en annexe du présent
réglement.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

Z0NE UG

ZONE UG

Cette zone est destinée a recevoir I'aire d’accueil des Gens du voyage.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

Z0ONE UG
CHAPITRE 1 — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 1.1 - DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES, INTERDITES OU
AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sous-destinations Interdites Autorisées Autorisées sous conditions particuliéres...
HABITATION
Les équipements destinés aux Gens du Voyage
Logement g P . yag
dans la limite de onze emplacements et sous
Hébergement condition d’une bonne intégration dans le site.

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de
détail
Restauration

Activités de services ou
s’effectue 'accueil d’'une
clientele

Hotel

Cinéma

Commerce de gros

Autre hébergement touristique
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en
ligne

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux des
administrations publiques et
assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques
et assimilés

Etablissements
d’enseignement, de santé et
d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs
Lieux de culte

Autres équipements recevant
du public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitation agricole

Exploitation forestiere
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

Z0ONE UG
CHAPITRE 2 — CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, NATURELLES

ET PAYSAGERES

ARTICLE 2.1 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A LALIGNEMENT

Régle générale :
Les constructions doivent étre implantées a 8 m minimum de I'alignement existant.
Régle particuliere :

Les constructions, installations du service ferroviaire seront implantées a 2 m minimum de I'alignement
actuel ou futur.

Les regles ci-dessus ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif qui peuvent étre implantées a I'alighement ou en retrait. Dans ce dernier cas, un retrait
minimum de 3 m doit étre respecté.

ARTICLE 2.2 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Regle générale :
Les constructions peuvent s'implanter en retrait de 8 metres des limites séparatives latérales.
Régle particuliére :

Les regles ci-dessus ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif qui peuvent étre implantées a I'alighement ou en retrait. Dans ce dernier cas, un retrait

minimum de 3 m doit étre respecté.

ARTICLE 2.3 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 2.4 — EMPRISE AU SOL MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regle.
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ARTICLE 2.5 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder 9 métres au faitage, soit R+1+combles ou R+2.

ARTICLE 2.6 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Il sera planté un arbre de haute tige pour 100 m? de pleine terre.

ARTICLE 2.7 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Aspect général des constructions :

L’intégration harmonieuse des constructions dans le paysage doit étre assurée notamment par leur volume,

leur architecture, le choix des matériaux et des couleurs employés.

Les ensembles urbains organisés et réalisés sous la forme d’opération d’ensemble doivent conserver une

unité architecturale.

L’homogénéité des constructions d’origine doit étre respectée notamment lors de travaux d’aménagement

et d’extension, une vigilance particuliére doit étre apportée sur les points suivants :

* formes de toitures et pentes de toit ;
*  couleurs;

* taille et proportion des ouvertures ;
* volets et fermetures.

*  Typologie des clotures
Les extensions doivent étre congues et réalisées :

*  soit en reprenant le style de 'architecture d’origine

* soit en adoptant un parti architectural contemporain.

Les différentes facades, qu'elles soient aveugles ou non, visibles ou non de la voie publique, doivent étre
construites en matériaux de méme nature ou ayant entre eux une suffisante patenté d'aspect. Elles devront

présenter un aspect convenable et donner des garanties de bonne conservation.

B 'Saintes Esbace
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Toiture

Les toitures terrasses ne doivent pas étre rendues accessibles, sauf pour leur entretien.
Couvertures :
Les couvertures apparentes d’aspect tole ondulée sont interdites.

Panneaux solaires, accessoires techniques, etc :

Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques, sont autorisés dans la mesure ou ils s’inteégrent de
facon satisfaisante dans lenvironnement paysager et respectent les recommandations de la fiche

implantation panneaux solaires figurant en annexe du présent réglement.

Les panneaux solaires devront, dans la mesure des possibilités techniques, présenter des couleurs
harmonieuses avec le reste de la toiture. Sur toitures inclinées, ils devront s’inscrire dans un plan paralléle a

celui de la toiture sans débord.

Clotures :

La hauteur de toutes clotures est limitée a 1,80 metre, mesurée par rapport au niveau de I'espace public.
Dans le cas ou le niveau du terrain naturel de la parcelle est supérieur au niveau de 'espace public, la

réalisation d’un mur de soutenement en plus de la cloture est autorisée.

Les clétures doivent étre perméables avec des passages « faune » d'une dimension minimum de 12 ¢cm par

12 c¢m, avec un dispositif pour 10 meétres linéaires.
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ZONE UH1

Cette zone correspond au tissu pavillonnaire de Sainte-Genevieve-des-Bois qui s’est en grande partie
développé sur la trame des chemins forestiers de la forét de Sequigny. Ces quartiers présentent un aspect

paysager et arboré important qu’il convient de préserver.

Un sous-secteur UH1* correspond a une opération de logements semi-collectifs au sein de la zone

pavillonnaire.

Une partie de la zone UH1 est concernée par les Orientation d’Aménagement et de Programmation
(OAP) « Quartier du vieux Perray » et « Quartier de Liers ». Tous travaux ou projet devra tenir compte

des orientations prévues par ces OAP.

o
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CHAPITRE 1 — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 1.1 - DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES, INTERDITES OU
AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sous-destinations Interdites Autorisées Autorisées sous conditions particuliéres...
HABITATION
Logement
Hébergement
COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES
Artisanat et commerce de Sous condition d’étre compatible avec le caractére
détail résidentiel de la zone et de ne pas engendrer de
Restauration nuisances pour le voisinage.

Activités de services ou
s’effectue 'accueil d’'une
clientele

Hotel

Cinéma

Commerce de gros

Autre hébergement touristique
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES

Industrie
Entrepot
Dans la limite de 25% maximum de la SDP de la ou
Bureau des constructions de unité fonciére et sous
condition de ne pas recevoir du public.

Centre de congrés et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en
ligne

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux des
administrations publiques et
assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques
et assimilés

Etablissements
d’enseignement, de santé et
d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant
du public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitation agricole
Exploitation forestiere
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Périmetre d’attente de projet d’aménagement global (PAPAG) :

Au sein du Périmetre d’attente de projet d’aménagement global (PAPAG) figurant sur le plan de zonage et
instauré au titre des dispositions de I'article L. 151-41 5° du Code de 'urbanisme, sont autorisées uniquement
les extensions de constructions existantes a la date d'application du présent réglement (04/02/2025), dans
la limite de 25 m? de Surface de Plancher.
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CHAPITRE 2 — CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, NATURELLES

ET PAYSAGERES

En dérogation a I'article R.151-21 du Code de 'urbanisme : dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la
construction, sur le méme terrain, d’un ou plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire 'objet

d’une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées sont appréciées au regard de chacun des lots.

ARTICLE 2.1 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A UALIGNEMENT

Régle générale :
Les constructions principales doivent étre implantées obligatoirement dans une bande de constructibilité
comprise entre 5 metres et 25 métres de la voie de desserte existante a la date d'approbation du PLU.

Au-dela de la bande de constructibilité, seules sont autorisées :

* les extensions de constructions existantes et légalement édifiées a la date d’approbation du présent
reglement (04/02/2025)

e ctles annexes de 20 m? d’emprise au sol maximum et d’une hauteur maximale de 3,5 metres.

La marge de retrait de 5 metres depuis Palignement devra étre végétalisée conformément aux dispositions

de I'article 2.6 du réglement de zone, a savoir a hauteur de :

*  50% minimum de sa superficie totale en espace vert de pleine terre.
*  30% minimum de sa superficie totale en espace vert de pleine terre siles 70 % restants sont traités
en matériaux drainants ou evergreen.

e 1 arbre minimum

Regle particuliére :

Pour les parcelles d’angles, la régle s’applique par rapport a une seule voie. La voie considérée sera celle de
I'accés principal définit dans la demande de permis.

Les constructions, installations du service ferroviaire seront implantées a 2 metres minimum de l'alignement
actuel ou futur.

Les regles ci-dessus ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif qui peuvent étre implantées a I'alighement ou en retrait. Dans ce dernier cas, un retrait
minimum de 3 m doit étre respecté.
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ARTICLE 2.2 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Régle générale :
Les constructions principales peuvent étre implantées :

* Si la largeur de 'unité fonciére est inférieure ou égale a 15 metres : sur une seule des limites
séparatives latérales maximum ou en retrait de ces dernicres ;
* Sila largeur de l'unité fonciere est supérieure a 15 metres : obligatoirement en retrait des deux

limites séparatives latérales.
Les constructions doivent étre implantées en retrait de la limite de fond de terrain.
En cas d’'implantation en retrait, la distance d’implantation des constructions doit étre égale :

* 2,50 metres minimum si la construction ne comprend pas d’ouvertures créant des baies

* 8 metres minimum si la construction comprend des ouvertures créant des baies.

En cas d’implantation sur une ou plusieurs limites séparatives la facade de la construction implantée en

limite séparative :

* ne doit pas comporter d’ouvertures créant des baies

* e doit pas dépasser un linéaire de fagade de 10 meétres. Ce linéaire pourra étre plus important dans
le cas ou la construction vient s’implanter dans le volume d’une héberge existante supérieur a 10
metres sans pour autant pouvoir dépasser le volume de cette héberge.

Regle particuliére :

Pour les terrains existants a la date d’approbation du PLU dont la largeur de I'unité fonciere est inférieure
ou égale a 10 metres uniquement, les constructions principales peuvent étre implantées sur les limites

séparatives latérales ou en retrait de ces dernieres.
En cas de cour commune, les régles de Iarticle 2.3 du réglement de zone s’appliquent.
Les annexes peuvent étre implantées en limite séparative ou en retrait de 1 metre minimum.

Pour les parcelles d’angles, la régle s’applique par rapport a une seule voie. La voie considérée sera celle de
P’acces principal définit dans la demande de permis.

Les régles ci-dessus ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif qui peuvent étre implantées sur limites séparatives ou en retrait.
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ARTICLE 2.3 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Régle générale :

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée sous réserve que

la distance entre deux batiments soit au moins égale ou supérieure a 16 metres.

Régle particuliére :

La distance entre les constructions principales et les annexes n’est pas réglementée.

ARTICLE 2.4 — EMPRISE AU SOL MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a :

* 30 % maximum pour les 400 premiers m?* de I'unité fonciere,
* 20 % maximum pour les 400 m? suivants de 'unité fonciére,

* 10 % maximum au-dela de 800 m? de 'unité fonciére.

Exenmple dapplication :
Une unité fonciere de 900 mi? permet la réalisation de l'emprise an sol maximale suivante :

* 30 % sur les premiers 400 ni? de lunité fonciére : 400 n? x 30 % = 120 m? d'emprise an sol
o+ 20 % sur les 400 m? suivants de l'unité fonciere : 400 m? x 20 %o = 80 i d'emprise au sol
o+ 10 % an-dela de 800 wi* de I'unité fonciere : 100 w? x 10 % = 10 n? d'emprise au sol

> Soit une emprise an sol totale possible de maxcimum 210 m? (120 + 80 + 10)

ARTICLE 2.5 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder :

¢ Dans le cas d’une toiture a pente, une hauteur de R+1+C et 9 metres au faitage
*  Dans le cas d’une toitute terrasse, une hauteur de R+1 et 7 métres a acrotére. Dans ce cas, I’acces
a la toiture terrasse ne pourra étre autorisé que pour I'entretien technique.

En UH1* : la hauteur globale des constructions est fixée a celle existante a la date d’approbation du présent

reglement.
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ARTICLE 2.6 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

La marge de retrait de 5 meétres depuis 'alignhement imposée a Iarticle 2.1 du reglement de zone devra étre

végétalisée a hauteur de :

*  50% minimum de sa superficie totale en espace vert de pleine terre.
*  30% minimum de sa superficie totale en espace vert de pleine terre siles 70 % restants sont traités
en matériaux drainants ou evergreen.

* 1 arbre minimum

Tout projet devra chercher a limiter P'artificialisation et 'imperméabilisation des sols au strict nécessaire a la
fonctionnalité des lieux. Au-dela des dispositions concernant emprise au sol maximale des constructions
et les espaces verts de pleine terre imposés, les espaces libres restants doivent étre dans la mesure du possible
éco-aménagés, c’est-a-dire étre aménagés de maniere a permettre Uinfiltration des eaux pluviales. Ces espaces
éco-aménagés peuvent prendre la forme d’espaces verts de pleine terre ou d’espaces au sol poreux et

perméables.

cemiple de mise en wuvre d'esbaces éco-aménagés :
Exemple d desp

o Les revétements de voies et stationnement penvent étre réalisés avec des matérianx: perméables (gravillon) on semi-
perméables comme le béton drainant et poreux, les dalles alvéolaires de type « evergreen »
*  Les allées pictonnes peuvent étre réalisées par des pavés a joints enberbés, dalles en pas japonais, sable stabilisé,

platelage bois, ete.

Gravillon

Le terrain devra comporter 1 arbre par tranche de 75 m? de terrain libre, dont au moins un dans la marge
de retrait définie a larticle 2.1. Le terrain libre étant celui correspondant a 'espace sans construction. Le
nombre d’arbres total tiendra compte des arbres existants et sera arrondi au chiffre supérieur. Il convient de
privilégier les essences locales, parmi les plantations préconisées en annexe du réeglement.

La superficie minimale d’espace vert de pleine terre est fixée a :

e 50% pour les 400 premiers m? de 'unité fonciere,
* 60 % minimum pour les 400 m? suivants de 'unité fonciere,

* 70 % minimum au-dela de 800 m? de I’unité fonciére.
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Exemple dapplication :
Une unité fonciere de 900 mi? doit présenter une superficie minimale d’espaces verts de pleine terre de :

o 50 % sur les premiers 400 ni? de Punité fonciére : 400 m? x 50 % = 200 m* d’espaces verts de pleine terre
o+ 60 % sur les 400 m? suivants de lunité fonciere : 400 m? x 60 Yo = 240 m? d'espaces verts de pleine terre
o+ 70 % an-dela de 800 m? de unité fonciére : 100 m? x 70 % = 70 m? d’espaces verts de pleine terre

o Soit une superficie d’espaces verts de pleine terre de mininum 510 m? (200 + 240 + 70)

ARTICLE 2.7 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Aspect général des constructions :

L’intégration harmonieuse des constructions dans le paysage doit étre assurée notamment par leur volume,
leur architecture, le choix des matériaux et des couleurs employés.

Les ensembles urbains organisés et réalisés sous la forme d’opération d’ensemble doivent conserver une
unité architecturale.

L’homogénéité des constructions d’origine doit étre respectée notamment lors de travaux d’aménagement
et d’extension des constructions d’origine, une vigilance particuliére doit étre apportée sur les points
suivants :

* formes de toitures et pentes de toit ;
* couleurs;

* taille et proportion des ouvertures ;
*  volets et fermetures.

* Typologie des clotures
Les extensions doivent étre congues et réalisées :
* soit en reprenant le style de P'architecture d’origine

*  soit en adoptant un parti architectural contemporain.

Facades :

La fagade principale de la construction doit avoir une longueur minimale supérieure a la hauteur de I’égout
(ou de l'acrotere) de la facade.

Le choix des matériaux et des couleurs doit se faire

dans le respect de la typologie architecturale de la D ‘

construction et de son environnement bati. Les

—>

matériaux, enduits et peinture de couleurs vives, \

foncés, ou blancs ainsi que les matériaux d’aspect T B
brillant et métallique sont a éviter. e
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Toutes les facades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades principales et
en harmonie avec elles. Pour les nouvelles constructions, il est préconisé d’utiliser plusieurs matétiaux et/ou

couleurs d’enduits et de revétements, afin d’éviter les facades monochromes.

Pour les constructions a toiture terrasse, les facades doivent étre animées en jouant sur des éléments de
modénature et de marquage tels que les bandeaux, les corniches, les parements et les encadrements de
fenétres.

Les matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, brique, parpaing...) seront obligatoirement
enduits (gratté, taloché).

Les éléments techniques en fagade :

Les dispositifs techniques (climatisation, pompe a chaleur...) devront étre installés de fagon a ne pas étre
visible depuis I’espace public ou dissimulés par un élément de masquage en harmonie avec la fagade (sauf
impossibilité technique).

Les descentes d’eaux pluviales doivent étre intégrées a la composition architecturale de la fagade.

Pour les nouvelles constructions, les coffres de volets roulants ne doivent pas étre visibles sur la fagade.
Les menuiseries :

Les menuiseries sont obligatoirement de couleur uniforme pour toute la construction.

Les percements :

En cas de création de nouveaux percements, ceux-ci doivent étre intégrés dans la composition des facades
en tenant compte du rythme et des éléments de modénature.

Toitures :

Les toitures peuvent étre a pentes ou terrasses.
Les couvertures apparentes d’aspect téle ondulée sont interdites.
En cas de toitures a pentes :

Les toitures doivent étre au moins a 2 pans, avec un degré de pente compris entre 30° et 45° pour les
constructions principales. Toutefois, il n’est pas fixé de degré de pente pour les toitures des extensions (dans
la limite de 20 m? d’emprise au sol) et des constructions annexes.

En cas de toitures terrasse :

Les toitures terrasses doivent étre végétalisées sur au moins 50 % de leur surface, avec une épaisseur de terre
d’au moins 20 cm.
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Cette regle ne s'impose pas si la toiture terrasse est occupée par des dispositifs de production d’énergie

(panneaux photovoltaiques, etc.).

Cette régle ne s’'impose pas aux constructions annexes et aux extensions des constructions principales d’une

emprise au sol inférieure ou égale a 20 m?,

Les édicules doivent étre dissimulés par un dispositif de qualité.

Les toitures terrasses ne doivent pas étre rendues accessibles, sauf pour leur entretien.
Chassis de toit et lucarnes :

Les chassis de toit posés sur les toitures a pentes doivent étre insérés dans le rampant de la toiture. Leur
disposition sur la surface de la toiture doit étre ordonnée par rapport a la composition générale de la facade.

Ils doivent étre placés de préférence dans ’axe des ouvertures des niveaux inférieurs ou des trumeaux.

Les lucarnes doivent étre traitées de manicre a s’intégrer au volume de la toiture, et reprendre le méme
matériau de couverture que celui utilisé pour la toiture. Sauf en cas d’impossibilité technique démontrée,
elles doivent étre placées dans les deux tiers inférieurs du toit et dans I'axe des ouvertures de I’étage inférieur

ou axées sur la médiane entre deux baies de ’étage inférieur.
Panneaux solaires, accessoires techniques, etc. :

Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques, sont autorisés dans la mesure ou ils s’integrent de
facon satisfaisante dans lenvironnement paysager et respectent les recommandations de la fiche

implantation panneaux solaires figurant en annexe du présent réglement.

Les panneaux solaires devront, dans la mesure des possibilités techniques, présenter des couleurs
harmonieuses avec le reste de la toiture. Sur toitures inclinées, ils devront s’inscrire dans un plan paralléle a

celui de la toiture sans débord.
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Clotures :

Dispositions applicables aux clétures a alignement des voies publiques ou privées, ou emprises
publiques :

Mesure et composition de la cloture :

La hauteur de toutes clotures est limitée
N N N , Barreaudage vertical ou Barreaudage horizontal
a 1,80 metre a I'alighement, mesurée par

rapport au niveau de I'espace public.
Dans le cas ou le niveau du terrain

o 1,80m
naturel de la parcelle est supérieur au
niveau de I'espace public, la réalisation

d’un mur de souténement en plus de la

IO,9O m

cloture est autorisée.

Les clotures doivent étre constituées d’un mur de soubassement d’une hauteur maximale de 0,90 metre,
surmonté d’un barreaudage d’une hauteur de 0,50 métre minimum.

Le barreaudage de la cléture doit respecter un ajourage de minimum 2 centimétres pour chaque ajourage.

Schéma illustratif

Les haies doivent étre composées d’au moins deux essences locales, parmi les plantations préconisées en

annexe du réglement.
L’ajout de matériaux d’occultation sur une cloture existante est prosctit.

A Tangle de deux rues, les clotures doivent étre réalisées de

maniere a permettre une bonne visibilité ; les parties pleines B

d’une hauteur supérieure a 0,60 meétre ne sont pas autorisées sur

un linéaire de 5 metres de part et d’autre de l'angle. Sur ce
linéaire la cloture ne peut étre doublée d’une haie.

RUE 5m A
0,60m
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Dans le cas d’un autre type de cloture, un pan coupé d’une longueur minimale
de 5 metres devra étre réalisé. Dans ce cas la cloture peut étre doublée d’une UE
haie.

RUE

Portails et portillons :

Les portails et portillons doivent étre de qualité, simples et proportionnés a la cloture a laquelle ils se
rattachent. Ils sont traités en harmonie avec la cloture (couleurs, matériaux, ajourement) et la conception

architecturale d’ensemble des constructions et espaces libres.

Les battants de portails et portillons ne doivent pas s’ouvrir sur le domaine public. Pour des raisons de
sécurité, le long des voies ouvertes 4 la circulation publique, les ouvrants pourront étre implantés en retrait.

Matériaux et couleuts :

Les matériaux et couleurs utilisés pour la cloture doivent étre en harmonie avec la construction principale.

Une attention particuliere doit étre apportée dans la conception et la réalisation des clotures :

e En évitant la multiplicité des matériaux,

e En recherchant la simplicité des formes et des structures.

Les murs anciens existants (en moellons, piliers avec brique et/ou pierres meulieres notamment) doivent
étre conservés et restaurés dans le respect du caractére patrimonial de l'ouvrage et des lieux a 'exception
des suppressions rendues nécessaires pour permettre la réalisation des acces, limités aux stricts besoins de

desserte du terrain et doivent respecter les dispositions d’origine (dimension, matériaux, mise en ceuvre).

La hauteur d’un mur meulicre ancien peut étre abaissée au profit de l'installation d’un barreaudage devant

respecter les conditions d’ajourage prescrites par le présent article.
Dispositions applicables aux clétures en limites séparatives :

Mesures et composition de la cléture :

La hauteur de toutes clotures est limitée a 2 metres en limites séparatives.
Les clotures doivent étre constituées :

e Soit d’'un mur de soubassement d’une hauteur maximale de 0,90 meétre, surmonté d’un grillage
ajouré de 0,50 métre minimum

e Soit d’un simple grillage obligatoirement doublé d’une haie ou de panneaux occultants en
matériaux d’aspects naturels (bois...)

e Soit d’une cléture composée de panneaux en bois.
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En cas d’une cloture constituée d’un mur de soubassement et d’un grillage, il est recommandé de doubler
le grillage d’une haie ou de plantations.

Les haies doivent étre composées d’au moins deux essences locales, parmi les plantations préconisées en
annexe du réglement.

Les clotures en limites séparatives doivent étre perméables avec des passages « faune » d’une dimension
minimum de 12 cm par 12 ¢m, avec un dispositif pour 10 meétres linéaires.

Matériaux et couleurs :

Les matériaux et couleurs utilisés pour la cloture doivent étre en harmonie avec la construction principale.
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ZONE UH2

Cette zone correspond a des lotissements pavillonnaires plus récents et qui ont la particularité de
présenter une densité relativement importante mais aussi une organisation urbaine (trame viaire,

parcellaire, etc.) extrémement structurée et une homogénéité architecturale.

Ces lotissements entiérement batis et constitués ont vocation a étre préservés et a simplement accueillir
de légeres évolutions (extensions) lorsque cela est possible et dans le respect de 'identité architecturale
de ces ensembles.
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CHAPITRE 1 — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 1.1 - DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES, INTERDITES OU
AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sous-destinations Interdites Autorisées Autorisées sous conditions particuliéres...
HABITATION
Logement
Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Autre hébergement touristique I

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES

Dans la limite de 25% maximum de la surface de
plancher de la construction de 'unité fonciére.

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Artisanat et commerce de
détail
Restauration

Activités de services ou
s’effectue 'accueil d’'une
clientele

Hotel

Cinéma

Commerce de gros

Industrie

Entrepdt

Bureau

Centre de congrés et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en
ligne

Locaux et bureaux des
administrations publiques et
assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques
et assimilés

Etablissements
d’enseignement, de santé et
d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant
du public

Exploitation agricole

Exploitation forestiere
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CHAPITRE 2 — CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, NATURELLES

ET PAYSAGERES

ARTICLE 2.1 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A UALIGNEMENT

Régle générale :

Les extensions des constructions existantes, et légalement autorisées, a la date d’approbation du présent
reglement (04/02/2025) sont autorisées uniquement dans le prolongement de la facade arriére de la
construction.

Dans la marge de recul existante entre alignement de la voie et la facade principale de la construction, sont
interdites :

*  toute extension

* toute implantation d’annexes

Régle particuliere :

Les regles ci-dessus ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif qui peuvent étre implantées a I'alignement ou en retrait.

ARTICLE 2.2 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Régle générale :

Les extensions des constructions existantes, et légalement autorisées a la date d’approbation du présent
réglement (04/02/2025) peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives latérales sous

condition qu’elles :

* constituent le prolongement d’une construction déja implantée en limite séparative ;

* ne comportent pas d’ouvertures créant des baies.
En cas de retrait, la distance d’implantation des constructions doit étre égale :

* silafacade et/oula toiture de 'extension ne comportte pas d’ouvertures créant des baies en direction
de la limite séparative, la marge de retrait doit étre au moins égale a 1 metres.

* sila facade et/ou la toiture de extension comporte des ouvertutes créant des baies en direction de
la limite séparative, la marge de retrait doit étre au moins égale a 6 metres ;

B 'Saintes EsPace . . . . R
1Gei;]i;{e\;iéve Plan Local d’Urbanisme de Sainte-Genevieve-des-Bois - Reéglement 113
(eS:-b0o1s scor



2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

Z0ONE UH2

Régle particuliére :

Les regles ci-dessus ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services publics

ou d'intérét collectif qui peuvent étre implantées sur limites séparatives ou en retrait.

Les regles ci-dessus ne sont pas applicables aux annexes.

ARTICLE 2.3 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

La construction de plusieurs batiments est interdite sur un méme terrain ou un méme lot hors annexes.

La distance entre les constructions principales et les annexes n’est pas réglementée.

ARTICLE 2.4 — EMPRISE AU SOL MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Regle générale :

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a I'emprise des constructions existantes a la date

d’approbation du présent réglement augmentée de 25 m* maximum hors annexes.

Régle particuliére :

Dans le cas d’une copropriété horizontale, il est autorisé une seule annexe de 5m?* maximum par lot bati.

ARTICLE 2.5 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions existantes doit étre conservée. Aucune surélévation n’est autorisée.

La hauteur maximale des extensions des constructions existantes a la date d’approbation du présent
reglement (04/02/2025) est fixée a 3,5 métres au point le plus haut.

ARTICLE 2.6 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Tout projet devra chercher a limiter P'artificialisation et 'imperméabilisation des sols au strict nécessaire a la
fonctionnalité des lieux. Au-dela des dispositions concernant 'emprise au sol maximale des constructions
et les espaces verts de pleine terre imposés, les espaces libres restants doivent étre dans la mesure du possible
éco-aménaggs, C’est-a-dire étre aménagés de maniere a permettre I'infiltration des eaux pluviales. Ces espaces
éco-aménagés peuvent prendre la forme d’espaces verts de pleine terre ou d’espaces au sol poreux et

perméables.
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A ‘espaces éco-aménagés :
Exemple de niise en euvre d

*  Les revétements de voies et stationnement peuvent étre réalisés avec des matérianx perméables (gravillon) ou semi-
perméables comme le béton drainant et poreux;, les dalles alvéolaires de type « evergreen »

*  Les allées pictonnes penvent étre réalisées par des pavés a joints enberbés, dalles en pas japonais, sable stabilise,

platelage bois, ete.

Gravillon Béton drainant Dalle alvéolaire  Pavés a joints enherbés

Le terrain devra comporter 1 arbre par tranche de 75 m? de terrain libre. Le terrain libre étant celui
correspondant a I'espace sans construction. Le nombre d’arbres total tiendra compte des arbres existants et
sera arrondi au chiffre supérieur. Il convient de privilégier les essences locales, parmi les plantations

préconisées en annexe du réglement.

Les espaces verts de pleine terre existants doivent étre conservés a exception des espaces utilisés pour la
mise en ceuvre des extensions et des annexes autorisées et sous réserve de conserver au moins 30 % de la

supetficie du terrain.

ARTICLE 2.7 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Aspect général des constructions :

L’intégration harmonieuse des constructions dans le paysage doit étre assurée notamment par leur volume,

leur architecture, le choix des matériaux et des couleurs employés.

Les ensembles urbains organisés et réalisés sous la forme d’opération d’ensemble doivent conserver une

unité architecturale.

L’homogénéité des constructions d’origine doit étre respectée notamment lors de travaux d’aménagement
et d’extension des constructions d’origine, une vigilance particulicre doit étre apportée sur les points
suivants :

* formes de toitures et pentes de toit ;
* couleurs;

* taille et proportion des ouvertures ;
*  volets et fermetures.

*  Typologie des clotures
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Les extensions doivent étre concues et réalisées :

* soit en reprenant le style de 'architecture d’origine

* soit en adoptant un parti architectural contemporain.

Le choix des matériaux et des couleurs doit se faire dans le respect de la typologie architecturale de la

construction et de son environnement bati.

Toutes les facades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les facades principales et
en harmonie avec elles.

Les matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, brique, parpaing...) seront obligatoirement
enduits (gratté, taloché).

Les éléments techniques en fagade :

Les dispositifs techniques (climatisation, pompe a chaleur...) devront étre installés de fagon a ne pas étre
visible depuis I'espace public ou dissimulés par un élément de masquage en harmonie avec la fagade (sauf
impossibilité technique).

Les descentes d’eaux pluviales doivent étre intégrées a la composition architecturale de la fagade.
Les menuiseries :

Les menuiseries sont obligatoirement de couleur uniforme pour toute la construction.

Les percements :

En cas de création de nouveaux percements, ceux-ci doivent étre intégrés dans la composition des fagades

en tenant compte du rythme et des éléments de modénature.

Toitures :

Les toitures peuvent étre a pentes ou terrasses.

Les couvertures apparentes d’aspect tole ondulée sont interdites.

En cas de toitures a pentes :

I n’est pas fixé de degré de pente pour les toitures des extensions et des constructions annexes.
En cas de toitures terrasse :

Les édicules doivent étre dissimulés par un dispositif de qualité.
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Les toitures terrasses ne doivent pas étre rendues accessibles, sauf pour leur entretien.
Chissis de toit et lucarnes :

Les chassis de toit posés sur les toitures a pentes doivent étre insérés dans le rampant de la toiture. Leur
disposition sur la surface de la toiture doit étre ordonnée par rapport a la composition générale de la facade.

Ils doivent étre placés de préférence dans I'axe des ouvertures des niveaux inférieurs ou des trumeaux.

Les lucarnes doivent étre traitées de manicre a s’intégrer au volume de la toiture, et reprendre le méme
matériau de couverture que celui utilisé pour la toiture. Sauf en cas d’impossibilité technique démontrée,
elles doivent étre placées dans les deux tiers inférieurs du toit et dans 'axe des ouvertures de I’étage inférieur

ou axées sur la médiane entre deux baies de ’étage inférieur.
Panneaux solaires, accessoires techniques, etc :

Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques, sont autorisés dans la mesure ou ils s’integrent de
facon satisfaisante dans lenvironnement paysager et respectent les recommandations de la fiche

implantation panneaux solaires figurant en annexe du présent reglement.

Les panneaux solaires devront, dans la mesure des possibilités techniques, présenter des couleurs
harmonieuses avec le reste de la toiture. Sur toitures inclinées, ils devront s’inscrire dans un plan parallele a

celui de la toiture sans débord.

Ponneaux iy
soloires \ ~

Clotures :

Dispositions applicables aux clétures sur rue, a alignement des voies publiques ou privées, ou
emprises publiques :

Les clotures, dans leur dimension (hauteur) et leur composition (mur, muret surmonté d’un dispositif
ajouré, grillage, etc.) devront reprendre 'aspect d’origine des clotures du lotissement et a minima respecter

une harmonie avec les clotures existantes a proximité.

Dans tous les cas, la hauteur de toutes clotures est limitée a 1,80 metre a alignement, mesurée par rapport
au niveau de espace public. Dans le cas ou le niveau du terrain naturel de la parcelle est supérieur au niveau
de I'espace public, la réalisation d’un mur de soutenement en plus de la cloture est autorisée.
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Le choix des matériaux, les couleurs, doit faire 'objet d’une attention particuliere :

e cn respectant une harmonie avec les clotures existantes a proximité ;
e cn évitant la multiplicité des matériaux,

e cten recherchant la simplicité des formes et des structures.
L’ajout de matériaux d’occultation sur une cléture existante est prosctit.

Les haies doivent étre composées d’au moins deux essences locales, parmi les plantations préconisées en

annexe du réglement.

Portails et portillons :

Les portails et portillons doivent étre de qualité, simples et proportionnés a la cloture a laquelle ils se
rattachent. Ils sont traités en harmonie avec la cloture (couleurs, matériaux, ajourement) et la conception

architecturale d’ensemble des constructions et espaces libres.
Dispositions applicables aux clétures en limites séparatives :

Mesures et composition de la cléture :

La hauteur de toutes clotures est limitée a 2 metres en limites séparatives.

Les clotures doivent étre constituées :

e Soit d'un mur de soubassement d’une hauteur maximale de 0,90 metre, surmonté d’un grillage
ajouré de 0,50 meétre minimum

e Soit d’un simple grillage obligatoirement doublé d’une haie ou de panneaux occultants en
matériaux d’aspects naturels (bois...)

e Soit d’une cloture composée de panneaux en bois.

En cas d’une cloture constituée d’'un mur de soubassement et d’un grillage, il est recommandé de doubler

le grillage d’une haie ou de plantations.

Les haies doivent étre composées d’au moins deux essences locales, parmi les plantations préconisées en

annexe du réglement.

Les clotures en limites séparatives doivent étre perméables avec des passages « faune » d’une dimension
minimum de 12 cm par 12 cm, avec un dispositif pour 10 metres linéaires.

Matériaux et couleuts :

Les matériaux et couleurs utilisés pour la cloture doivent étre en harmonie avec la construction principale.
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Cette zone correspond au site de la Croix Blanche et au site ’ENEDIS situé dans le prolongement du
quartier de Liers. Elle est principalement affectée a I’accueil d’activités de commerces, d’industrie, ainsi
qu’aux services publics, ou d’équipement privés, ou d’intérét collectif s‘y rattachant.
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CHAPITRE 1 — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 1.1 - DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES, INTERDITES OU
AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sous-destinations Interdites Autorisées Autorisées sous conditions particuliéres...
HABITATION
A condition d’étre nécessaire au fonctionnement
Logement de la zone (gardiennage surveillance, logements de
fonction...).

Hébergement -

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de
détail
Restauration

Activités de services ou
s’effectue 'accueil d’'une
clientele

Hotel

Cinéma

Commerce de gros

Autre hébergement touristique
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en
ligne

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux des
administrations publiques et
assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques
et assimilés

Etablissements
d’enseignement, de santé et
d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant
du public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES
Exploitation agricole
Exploitation forestiere
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Autres occupations du sol :
Sont autorisées :

e toutes constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ainsi que les
travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages pour des exigences fonctionnelles
et/ou techniques.

Sont interdites :
e Tout forage particulier destiné a 'utilisation de I’eau, sauf dérogation du S.I.V.O.M.
Sont autorisés sous condition :

e  L’implantation, 'extension ou la modification des installations classées pour la protection de I'environnement
soumises a autorisation ou déclaration préalable, a la condition que soient mises en ceuvre toutes dispositions
pour les rendre compatibles avec 'environnement, notamment respecter les normes de bruit, les normes de
pollutions atmosphériques, les normes de stockage, d’enlevement et de traitement des déchets industriels.

e Les déblais provenant des terrassements généraux et des excavations des fondations des constructions
devront étre évacués vers les décharges publiques, a moins d’¢tre utilisés sur place a 'aménagement de la
parcelle.

e Toute occupation ou utilisation du sol, située aux abords des canalisations du PLIF Le Havre — Grandpuits
TOTAL France, devra respecter les dispositions relatives a ’arrété ministériel du 4 aott 20006 et a la circulaire
n°06-254 du 4 aout 2006, portant reglement de la sécurité des canalisations de transport de gaz combustible,
d’hydrocarbures liquides ou liquéfiés et de produits chimiques.
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CHAPITRE 2 — CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, NATURELLES
ET PAYSAGERES

ARTICLE 2.1 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A LALIGNEMENT

Régle générale :
Les constructions doivent étre implantées a 5 métres minimum de 'alignement existant ou futur.
Régle particuliére :

Les regles ci-dessus ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif qui peuvent étre implantées a I'alighement ou en retrait. Dans ce dernier cas, un retrait
minimum de 3 m doit étre respecté.

ARTICLE 2.2 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Régle générale :
Les constructions peuvent étre implantées a 5 métres minimum des limites séparatives latérales.

Sous réserve d’une unité architecturale avec la construction voisine, elles peuvent étre implantées en limite
séparative latérale.

Régle particuliére :

Les regles ci-dessus ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif qui peuvent étre implantées a I'alighement ou en retrait. Dans ce dernier cas, un retrait
minimum de 3 m doit étre respecté.

ARTICLE 2.3 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée sous réserve que
la distance entre deux batiments soit au moins égale a la hauteur de la facade la plus haute, avec un minimum

de 5 metres.

ARTICLE 2.4 — EMPRISE AU SOL MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol de 'ensemble des constructions ne doit pas excéder 60 % de la superficie de la parcelle.
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ARTICLE 2.5 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Régle générale :
La hauteur des constructions ne peut excéder 15 metres au faitage ou a I'acrotere.

Régle particuliére :

La regle principale n’est pas applicable pour les éléments verticaux ponctuels nécessaires a exploitation

industrielle. Ces ouvrages pourront recevoir un balisage.

ARTICLE 2.6 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

10 % minimum de la surface totale du terrain recevront un aménagement paysager.
Les cheminements piétons au sein de la parcelle doivent étre agrémentés de haies buissonnantes.
Les murs végétalisés seront pris en compte dans le calcul des espaces verts.

Le terrain doit comporter 1 arbre par tranche de 100 m? de terrain libre, le terrain libre étant celui

correspondant a 'espace sans construction.

ARTICLE 2.7 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Aspect général des constructions :

L’intégration harmonieuse des constructions dans le paysage doit étre assurée notamment par leur volume,
leur architecture, le choix des matériaux et des couleurs employés.

Les ensembles urbains organisés et réalisés sous la forme d’opération d’ensemble doivent conserver une

unité architecturale.

L’homogénéité des constructions d’origine doit étre respectée notamment lors de travaux d’aménagement
et d’extension, une vigilance particuliére doit étre apportée sur les points suivants :

* formes de toitures et pentes de toit ;
*  couleurs;

* taille et proportion des ouvertures ;
* volets et fermetures.

* Typologie des clotures
Les extensions doivent étre congues et réalisées :

* soit en reprenant le style de 'architecture d’origine

* soit en adoptant un parti architectural contemporain.
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Facades :

Les différentes facades devront présenter un aspect convenable et donner des garanties de bonne
conservation.

Toitures :

Les toitures terrasses ne doivent pas étre rendues accessibles, sauf pour leur entretien.
Couvertures :
Les couvertures apparentes d’aspect téle ondulée sont interdites.

Panneaux solaires, accessoires techniques, etc :

Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques, sont autorisés dans la mesure ou ils s’integrent de
facon satisfaisante dans lenvironnement paysager et respectent les recommandations de la fiche
implantation panneaux solaires figurant en annexe du présent réglement.

Les panneaux solaires devront, dans la mesure des possibilités techniques, présenter des couleurs
harmonieuses avec le reste de la toiture. Sur toitures inclinées, ils devront s’inscrire dans un plan paralléle a
celui de la toiture sans débord.

Clotures :

En cas de clotures :

e Lahauteur de toutes clotures est limitée a 1,80 meétre a Ialignement, mesurée par rapport au niveau
de I'espace public. Dans le cas ou le niveau du terrain naturel de la parcelle est supérieur au niveau
de I'espace public, la réalisation d’un mur de soutenement en plus de la cloture est autorisée.

e Elles devront étre ajourées et doublées d’une haie.

e La hauteur moyenne des soubassements en béton ne devra pas dépasser 0,30 m a 0,50 m.

e Les portails seront métalliques et ajourés.

e Les clotures doivent étre perméables avec des passages « faune » d’une dimension minimum de
12 cm par 12 cm, avec un dispositif pour 10 metres linéaires.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

Z0ONE UL

ZONE UL

Cette zone est destinée a recevoir principalement des aménagements de loisirs, de tourisme, d’éducation
de santé ou autres équipements publics ou d’intérét collectifs. Les réalisations devront étre
particulierement étudiées pour permettre une bonne insertion dans le site et le paysage.

Elle comprend un sous-secteur ULs, destiné a accueillir un péle de santé.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

ZONE UL
CHAPITRE 1 — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 1.1 - DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES, INTERDITES OU
AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sous-destinations Interdites | Autorisées Autorisées sous conditions particuliéres...
HABITATION
A condition d’étre nécessaire en fonctionnement de
Logement . .
la zone (gardiennage, logement de fonction...).
Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de
détail
Restauration

Activités de services ou
s’effectue 'accueil d’'une
clientele

Hotel

Cinéma

Commerce de gros
Autre hébergement touristique
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES

Industrie
. Sous réserve d’étre lié a une activité autorisée au sein
Entrepot
de la zone
Bureau

Centre de congrés et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en
ligne

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux des
administrations publiques et
assimilés

Locaux techniques et
industriels des administrations
publiques et assimilés

Etablissements
d’enseignement, de santé et
d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant
du public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitation agricole

Exploitation forestiere
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

ZONE UL
CHAPITRE 2 — CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, NATURELLES

ET PAYSAGERES

ARTICLE 2.1 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A L'ALIGNEMENT

I n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 2.2 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1l n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 2.3 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 2.4 — EMPRISE AU SOL MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 2.5 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 2.6 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 2.7 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Aspect général des constructions :

L’intégration harmonieuse des constructions dans le paysage doit étre assurée notamment par leur volume,

leur architecture, le choix des matériaux et des couleurs employés.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

L’homogénéité des constructions d’origine doit étre respectée notamment lors de travaux d’aménagement
et d’extension, une vigilance particuliére doit étre apportée sur les points suivants :

* formes de toitures et pentes de toit ;
* couleuts ;

* taille et proportion des ouvertures ;
*  volets et fermetures.

* Typologie des clotures
Les extensions doivent étre concues et réalisées :

*  soit en reprenant le style de 'architecture d’origine

* soit en adoptant un parti architectural contemporain.

Toitures :

Couvertures :

Les couvertures apparentes d’aspect téle ondulée sont interdites.

Panneaux solaires, accessoires techniques, etc. :

Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques, sont autorisés dans la mesure ou ils participent a
lautonomie énergétique des batiments et s’intégrent de facon satisfaisante dans la composition
architecturale du batiment et dans environnement paysager et respectent les recommandations de la fiche

implantation panneaux solaires figurant en annexe du présent reglement.

Les panneaux solaires devront, dans la mesure des possibilités techniques, présenter des couleurs
harmonieuses avec le reste de la toiture. Sur toitures inclinées, ils devront s’inscrire dans un plan parallele a

celui de la toiture sans débord.

Les clotures en limites séparatives doivent étre perméables avec des passages « faune » d’une dimension
minimum de 12 cm par 12 cm, avec un dispositif pour 10 metres linéaires.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

ZONE UW

Cette zone est réservée a 'emprise de la Francilienne.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

CHAPITRE 1 — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 1.1 - DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES, INTERDITES OU
AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sous-destinations Interdites Autorisées Autorisées sous conditions particuliéres...
HABITATION
Logement
Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de
détail
Restauration

Activités de services ou
s’effectue 'accueil d’'une
clientele

Hotel

Cinéma

Commerce de gros

Autre hébergement touristique
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en
ligne

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Toute occupation autre que la plateforme des voies
et les équipements d’infrastructure de la
Francilienne est interdite.

Locaux et bureaux des
administrations publiques et
assimilés

. . . Sont toutefois autorisées toutes constructions
Locaux techniques et industriels

des administrations publiques
et assimilés

techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ainsi que les travaux de
maintenance ou de modification de ces ouvrages
pout des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

Etablissements
d’enseignement, de santé et
d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant
du public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitation agricole

Exploitation forestiere
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

CHAPITRE 2 — CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, NATURELLES
ET PAYSAGERES

ARTICLE 2.1 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A LALIGNEMENT

Régle générale :

Les constructions peuvent étre implantées a 5 metres minimum de l'alignement existant ou futur, ou 2a

l'alignement.

Régle particuliére :

Les regles ci-dessus ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif qui peuvent étre implantées a I'alighement ou en retrait. Dans ce dernier cas, un retrait
minimum de 3 m doit étre respecté.

ARTICLE 2.2 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives latérales ou en retrait de ces limites.
En cas de retrait, la distance devra étre égale :

* ala hauteur de la fagade intéressée mesurée a 'égout du toit avec un minimum de 6 m si celle-ci
génere des vues ; dans ce cas, la distance a respecter est mesurée normalement a la fagade au droit
de la baie ;

* alamoitié de la hauteur de la facade mesurée a ’égout du toit avec un minimum de 2,50 m si celle-
ci ne génere pas de vues ; dans ce cas, la distance a respecter est mesurée normalement a la fagade
en tout point.

ARTICLE 2.3 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 2.4 — EMPRISE AU SOL MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

11 n’est pas fixé de regle.

B 'Saintes EsPace . . . . R
1Ge?§e\§iéve Plan Local d’Urbanisme de Sainte-Genevieve-des-Bois - Reéglement 131
(eS:-b0o1s scor



2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

ARTICLE 2.5 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 2.6 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 2.7 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regle.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

Z0ONE 1AU

ZONE 1AU

Cette zone est destinée a recevoir une extension a court ou moyen terme de 'urbanisation. Elle est a

destination d’hotellerie et d’équipements d’intérét collectif.

La zone 1AU est concernée par I’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) « Quartier

de Liers ». Tous travaux ou projet devra tenir compte des orientations prévues par POAP.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

ZONE 1Al

CHAPITRE 1 — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 1.1 - DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES, INTERDITES OU
AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sous-destinations Interdites Autorisées Autorisées sous conditions particuliéres...
HABITATION
Logement A condition d’étre nécessaire en fonctionnement
Hébergement de la zone (gardiennage, logement de fonction...).

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de
détail
Restauration

Activités de services ou
s’effectue 'accueil d’'une
clientele

Hotel

Cinéma

Commerce de gros

Autre hébergement touristique
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en
ligne

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux des
administrations publiques et
assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques
et assimilés

Etablissements
d’enseignement, de santé et
d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant
du public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitation agricole |
Exploitation forestiere
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

ZONE 1AU
CHAPITRE 2 — CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, NATURELLES

ET PAYSAGERES

ARTICLE 2.1 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A LALIGNEMENT

Régle générale :
Les constructions doivent étre implantées a 5 métres minimum de 'alignement existant ou futur.
Régle particuliére :

Les regles ci-dessus ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif qui peuvent étre implantées a Ialignement ou en retrait.

ARTICLE 2.2 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Regle générale :
Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives latérales ou en retrait de ces limites.

En cas de retrait, la distance devra étre égale :

* ala hauteur de la fagade intéressée mesurée a ’égout du toit avec un minimum de 8 m si celle-ci
comprend des ouvertures créant des baies; dans ce cas, la distance a respecter est mesurée
normalement 2 la facade au droit de la baie ;

* alamoitié de la hauteur de la facade mesurée a ’égout du toit avec un minimum de 4 m si celle-ci
ne comprend pas d’ouvertures créant des baies; dans ce cas, la distance a respecter est mesurée
normalement a la fagade en tout point.

Régle particuliére :

Les regles ci-dessus ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif qui peuvent étre implantées a I'alighement ou en retrait. Dans ce dernier cas, un retrait
minimum de 3 m doit étre respecté.

ARTICLE 2.3 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

I n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 2.4 — EMPRISE AU SOL MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol de 'ensemble des constructions ne doit pas excéder 60 % de la supetficie de la patcelle.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

Z0ONE 1AU

ARTICLE 2.5 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder 15 metres au point le plus haut.

ARTICLE 2.6 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Tout projet devra chercher a limiter P'artificialisation et 'imperméabilisation des sols au strict nécessaire a la
fonctionnalité des lieux. Au-dela des dispositions concernant 'emprise au sol maximale des constructions
et les espaces verts de pleine terre imposés, les espaces libres restants doivent étre dans la mesure du possible
éco-aménagés, c’est-a-dire étre aménagés de maniere a permettre Uinfiltration des eaux pluviales. Ces espaces
éco-aménagés peuvent prendre la forme d’espaces verts de pleine terre ou d’espaces au sol poreux et

perméables.

Exenple de mise en auvre d'espaces éco-aménagés :

o Les revétements de voies et stationnement penvent étre réalisés avec des matérianx: perméables (gravillon) on semi-
perméables comme le béton drainant et poreux;, les dalles alvéolaires de type « evergreen »

o Les allées pictonnes peuvent étre réalisées par des pavés a joints enberbés, dalles en pas japonais, sable stabilisé,

platelage bois, ete.

Béton drainant Dalle alvéolaire  Pavés a joints enherbés

Gravillon
La superficie minimale d’espace vert de pleine terre est fixée a 20% de 'unité fonciére.

Le terrain devra comporter 1 arbre par tranche de 100 m? de terrain libre. Le terrain libre étant celui
correspondant a ’'espace sans construction. Le nombre d’arbres total tiendra compte des arbres existants et
sera arrondi au chiffre supérieur. Il convient de privilégier les essences locales, parmi les plantations

préconisées en annexe du reglement.

Les places de stationnement définies en dispositions générales réalisées sur les espaces non-batis de 'unité
fonciere doivent limiter imperméabilisation des sols par 'emploi de matériaux privilégiant les espaces
minéraux sablés, dallés ou pavés ou autres techniques perméables qui favorise l'infiltration des eaux de pluie.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’1 arbre par tranche de 10 places de stationnement.

Les délaissés doivent étre engazonnés et/ou plantés de haies.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

Z0ONE 1AU

ARTICLE 2.7 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Aspect général des constructions :

L’intégration harmonieuse des constructions dans le paysage doit étre assurée notamment par leur volume,
leur architecture, le choix des matériaux et des couleurs employés.

Les ensembles urbains organisés et réalisés sous la forme d’opération d’ensemble doivent conserver une
unité architecturale.

Les clotures en limites séparatives doivent étre perméables avec des passages « faune » d’une dimension
minimum de 12 cm par 12 ¢m, avec un dispositif pour 10 meétres linéaires.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

Z0ONE 1AU
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

ZONE AU

ZONE AU

Cette zone correspond a deux secteurs de la commune (un secteur au niveau du quartier de Liers et une
partie du site Perray Vaucluse) qui ont vocation a accueillir des projets a moyen ou long termes sous la

forme d’opérations d’aménagement d’ensemble.

Elle est fermée a 'urbanisation a ce stade et son équipement sera pris en charge par la ou les opérations

d’aménagement suite 2 une modification ou une révision de PLU.

La zone AU au niveau du quartier de Liers est concernée par I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) « Quartier de Liers ».

N G EsPace . . . . R
1Gel}3€\(iéve Plan Local d’Urbanisme de Sainte-Genevieve-des-Bois - Reglement 139
(eS:-b0o1s scor



2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

ZONE AU

CHAPITRE 1 — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 1.1 - DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES, INTERDITES OU
AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sous-destinations Interdites Autorisées Autorisées sous conditions particuliéres...
HABITATION
Logement
Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de
détail
Restauration

Activités de services ou
s’effectue 'accueil d’'une
clientele

Hotel

Cinéma

Commerce de gros

Autre hébergement touristique
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES

Industrie

Entrepdt

Bureau

Centre de congrés et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en
ligne

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux des
administrations publiques et
assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques
et assimilés

Etablissements
d’enseignement, de santé et
d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant
du public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitation agricole

Exploitation forestiere
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

ZONE AU

CHAPITRE 2 — CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, NATURELLES

ET PAYSAGERES

ARTICLE 2.1 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A UALIGNEMENT

1l n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 2.2 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 2.3 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 2.4 — EMPRISE AU SOL MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 2.5 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 2.6 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 2.7 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regle.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

ZONE AU
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

ZONE N

Cette zone correspond aux espaces naturels de la commune ainsi qu’aux parcs et espaces verts situés dans
I’enveloppe urbaine (sous-secteur Na). Une zone spécifique Ni est également présente Vallée de 'Orge
afin de prendre pleinement en compte les enjeux liés au risque d’inondation en lien avec le PPRi.

Elle est inconstructible, sauf exceptions pour des aménagements ou constructions d’intérét collectif, pour
des raisons de protection des sites et des paysages.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

ARTICLE 1.1 - DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES, INTERDITES OU
AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sous-destinations Interdites Autorisées Autorisées sous conditions particulieres...
HABITATION
En Ni uniguement et sous condition de respecter
Logement . - 5 8
les dispositions du reglement du PPRi.
Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de
détail
Restauration

Activités de services ou
s’effectue 'accueil d’'une
clientéle

Hotel

Cinéma

Commerce de gros

Autre hébergement touristique
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congreés et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en

ligne

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
Locaux et bureaux des des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec
administrations publiques et Na I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
assimilés forestiere du terrain sur lequel elles sont
Locaux techniques et industriels implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a
des administrations publiques la sauvegarde des espaces naturels et des
et assimilés paysages.
Etablissements
d’enseignement, de santé et Na En Ni uniqguement les locaux et bureaux des
d’action sociale administrations publiques et assimilés, les
Salles d’art et de spectacles Na locaux techniques et industriels des

administrations publiques et assimilés et les
équipements sportifs sont autorisés et sous
Na condition de respecter les dispositions du
du public réglement du PPRi.

Lieux de culte

Equipements sportifs

Autres équipements recevant

XPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

En Ni uniguement et sous condition de respecter
les dispositions du reglement du PPRi.

m

Exploitation agricole

Exploitation forestiere
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

En complément du tableau figurant page précédente, sont également applicables les dispositions suivantes :
En zone Ni :

Au sein de la zone Ni, les constructions et installations ne pourront étre autorisées que sous réserve de
respecter le reglement du PPRi figurant aux annexes du présent PLU (cf. piece 7.1. Servitudes du PLU).
En zone N :

Sont autorisées, si elles sont compatibles avec la protection de la nature, des sites et paysages et sous réserve
d'étre subordonnées a des mesures spéciales d'aménagement et d'exploitation les installations légeres de
loisir, liées a la fréquentation par le public.

P 'Sainto ¥ EsPace . . . . R
1Gel}f\(ieve Plan Local d’Urbanisme de Sainte-Genevieve-des-Bois - Reglement 145
(eS:-b0o1s corl



2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

CHAPITRE 2 — CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, NATURELLES
ET PAYSAGERES

ARTICLE 2.1 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A LALIGNEMENT

Les constructions principales et les annexes seront implantées a 3 metres minimum de l'alighement existant.

ARTICLE 2.2 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions principales et les annexes doivent étre implantées en retrait de 3 métres minimum des
limites séparatives latérales.

ARTICLE 2.3 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée sous réserve que

la distance entre deux batiments soit au moins égale a 8 metres.

La distance entre les constructions principales et les annexes n’est pas réglementée.

ARTICLE 2.4 — EMPRISE AU SOL MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol de 'ensemble des constructions ne doit pas excéder 10 % de la superficie de la parcelle.

ARTICLE 2.5 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 9 metres au point le plus haut.

ARTICLE 2.6 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Tout projet devra chercher a limiter P'artificialisation et 'imperméabilisation des sols au strict nécessaire a la
fonctionnalité des lieux. Au-dela des dispositions concernant 'emprise au sol maximale des constructions
et les espaces verts de pleine terre imposés, les espaces libres restants doivent étre dans la mesure du possible
éco-aménaggs, C’est-a-dire étre aménagés de maniere a permettre I'infiltration des eaux pluviales. Ces espaces

éco-aménagés peuvent prendre la forme d’espaces verts de pleine terre ou d’espaces au sol poreux et

perméables.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES PAR ZONE

. ‘espaces éco-aménagés :
Exemple de niise en euvre d

*  Les revétements de voies et stationnement peuvent étre réalisés avec des matérianx perméables (gravillon) ou semi-
perméables comme le béton drainant et poreux;, les dalles alvéolaires de type « evergreen »
o Les allées pictonnes penvent étre réalisées par des pavés a joints enberbés, dalles en pas japonais, sable stabilise,

platelage bois, ete.

Gravillon Béton drainant Platelage bois

Le terrain devra comporter 1 arbre par tranche de 75 m? de terrain libre, dont au moins un dans la marge
de retrait définie a l'article 2.1. Le terrain libre étant celui correspondant a Iespace sans construction. Le
nombre d’arbres total tiendra compte des arbres existants et sera arrondi au chiffre supérieur. Il convient de

privilégier les essences locales, parmi les plantations préconisées en annexe du reglement.

ARTICLE 2.7 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions et autres occupations du sol ne doivent pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des

lieux avoisinants, au site et aux paysages.

Les clotures doivent étre perméables avec des passages « faune » d’une dimension minimum de 12 cm par

12 cm, avec un dispositif pour 10 metres linéaires.
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LEXIQUE

L’acces est un espace en limite d’une unité fonciére formant jonction avec une voie ouverte a la circulation
publique, que cette voie soit publique ou privée. 1l est constitué d’un linéaire de facade du terrain (portail)
ou du batiment (porche) ou espace (servitude de passage, bande de terrain).

L’acces doit permettre notamment aux véhicules et/ou aux piétons de pénétrer sur le terrain et d’en sortir
en toute sécurité ; de fait, 'acces doit se faire le plus perpendiculairement possible a la voie. La largeur de
I'acces se mesure hors tout a la jonction avec la voie ouverte a la circulation publique ; lorsque 'acces est
prolongé par une portion de terrain (bande d’acces ou servitude de passage) permettant I'accés en
profondeur, la largeur de I’accés doit étre observée sur la totalité de la bande d’acces. Pour étre constructible,
toute unité fonciere ou parcelle doit disposer d’un acces a au moins une voie.

voie voie

voie
Voie d'accés a la construction Voie d'accés desservant Voie d'acceés constituée
au moins deux constructions par une servitude de passage sur le lot B
au profit du lot A
’ Accés
Lot commun
Servitude de passage

Acrotere

Muret plein ou a claire-voie établi au faite des facades, a la périphérie de la toiture- Acrotére
terrasse d'un batiment.

Affouillement, exhaussement

Laffouillement de sol correspond au creusement ou a I'excavation de sol. Creusement par prélevement de
terre, conduisant a abaisser le niveau du terrain.

Par opposition a 'affouillement ou I'excavation, 'exhaussement consiste a une élévation du niveau du sol
par remblai.
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LEXIQUE

Alignement

Clest la limite entre une propriété privée et une voie ouverte a la circulation. Toutefois, dans le cas d’un
terrain desservi par une servitude de passage, la limite de référence de I'alignement est reportée au droit de
la limite séparative entre le terrain et la servitude de passage.

Annexe (construction annexe)

Une construction annexe est une construction secondaire dépendante et complémentaire d’un batiment
principal, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre
implantée sur la méme unité fonciére que la construction principale. Elle doit étre séparée matérielle de la
construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d’acces direct depuis la
construction principale (absence de toute communication par une porte ou fenétre intérieure).

Est considéré comme arbre au sens du présent reglement un sujet dont le tronc ne se ramifie qu’a partir
d’une certaine hauteur et dont la hauteur est d’au moins 7 meétres a l'état adulte. Au sens du présent
réglement, sera comptabilisé dans les obligations de plantation d’arbre uniquement les sujets de force 8/10,
a savoir les sujets qui, au moment de leur plantation, présentent un tronc d’au-moins 8 a 10 cm de
circonférence a Imeétre de hauteur.

Arbre remarquable

Un arbre est considéré comme remarquable au sens du présent réglement si il réuni au moins un des critéres
suivants :

e  Critere de I'age (age avancé)

e  Critere physique (hauteur, circonférence, etc. remarquable)
e  (Critere historique

e  Critere esthétique (aspect, forme, envergure, couleur, etc.)
e  Critere biologique

Baie

Une baie est une ouverture dans un mur ou dans une toiture.
Les éléments suivants sont considérés comme des baies au sens du présent réglement : les fenétres, les portes
fenétres, les parties vitrées des vérandas, les lucarnes, les chassis de toits.

Les exceptions :
e les ouvertures en niveau semi-enterré, a condition que la hauteur prise au point le plus haut, soit
inférieure 2 0,80 m du terrain naturel

e les ouvertures dont lallege est placée a plus de 1,90 metres du plancher a partir du R+1 (y compris
pour les ouvertures de toit),

e les portes pleines,
e les chiassis fixes et verre translucide
e les pavés de verre fixes et translucide

Les exceptions doivent respecter la regle de retrait sans vue définie dans la régle générale.
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Batiment / construction / construction

Une construction est un batiment, un ouvrage ou une installation, fixe et pérenne, comportant ou non des
fondations et générant un espace utilisable par ’Homme en sous-sol ou en surface. Le terme construction
comprend tous les éléments batis soumis a autorisation du droit des sols en application du Code de
I’'Urbanisme (déclaration préalable, permis de démolir, permis de construire).

Un batiment est une construction couverte et close. Il est impérativement couvert par une toiture et doté
de systémes de fermetures en permettant une cléture totale. Le batiment constitue un sous-ensemble de la
notion de construction. Il est constitué en élévation et peut comprendre un sous-sol.

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite et si la
majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de l'ouvrage
remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

La construction principale correspond au volume bati, notamment a destination d’habitation, qui peut
comprendre un garage intégré au volume. Les éléments complémentaires ne sont pas inclus dans cette
notion de construction ou batiment principal. 1l s’agit des batiments non contigus et non destinés a
I’habitation : abri de jardin, les piscines, etc.

Comble

Le comble est constitué de 'espace compris entre le plancher haut au nu intérieur du mur et la toiture d’un
batiment avec une partie du niveau du comble (au moins 30%) située a2 moins de 1,80 metre du plancher.

Cloture

Désigne tout type d’installation (mur, muret, grille, etc.) ou de plantation de végétaux, qui délimite un terrain
qui sert a enclore 2 propriétés privées ou une propriété privée et le domaine public.

Débord de toiture

Un débord de toiture est la partie de la toiture qui
dépasse de la facade d'une maison. Celui-ci ne fait
pas partie de la facade. 1l ne doit pas dépasser chez
le voisin.

<05m
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LEXIQUE

Destination et sous-destination

Destination et sous-destination des constructions (articles R. 151-27 a R. 151-19 du Code de l'urbanisme) :

.DEFINITIONS

PRECISIONS TECHNIQUES

Logement
La  sous-destination  «logement» recouvre les | Inclut:
constructions destinées au logement principal, secondaire ) . . .
. ] o ] Tous les statuts d’occupation (propriétaires, locataire,
ou occasionnel des ménages a I'exclusion des L .
i o occupant a titre gratuit, etc.) et tous les logements, quel
hébergements couverts par la sous-destination «

hébergement ». La sous-destination « logement » recouvre
notamment les maisons individuelles et les immeubles
collectifs. Les chambres d’hotes de 5 unités d’hébergement
au plus sont comprises dans cette sous-destination.

que soit le mode de financement.

Les « résidences démontables constituant I’habitat
permanent de leurs utilisateurs » (ex : yourtes, tipis, etc.).
Les chambres d’hotes, limitées a cing chambres et quinze
personnes (code du tourisme, art. D. 324-13).

Les chambres d’hétes « sont des chambres meublées
situées chez I’habitant » (art. L. 324-3) et qu’elles sont
limitées « a un nombre maximal de cing chambres pour
une capacité maximale d’accueil de quinze personnes.
L’accueil est assuré par I’habitant. ».

La chambre d’héte est considérée comme accessoire d’une
destination « habitation » des lors qu’elle est intégrée a
I’habitation, qu’elle reste limitée a cinqg chambres
maximum et que I'accueil est effectué par I’habitant. Si
I’'un de ces criteres n’est pas respecté, la chambre d’héte
reléve alors de la destination « commerce et activité de
service » et de la sous-destination « hotel » ou « autre
hébergement touristique ».

Les meublés de tourisme ne proposant pas de prestations
hoételieres, au sens du b) du 4° de I'article 261-D du code
général des impots.

Hébergement
La sous-destination « hébergement » recouvre les | Constructions a vocation sociale ou a vocation
constructions destinées a [|'hébergement dans des | commerciale, destinées a héberger un public spécifique.

résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination
recouvre notamment les maisons de retraite, les résidences
universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences
autonomie.

Artisanat et commerce de détail

Inclut les centres d’hébergement d’urgence, les centres
d’hébergement et de réinsertion sociale (CHRS), les centres
d’accueil de demandeurs d’asile (Cada).

La sous-destination « artisanat et commerce de détail »
recouvre les constructions commerciales destinées a la
présentation et vente de bien directe a une clientéle ainsi
que les constructions artisanales destinées principalement
a la vente de biens ou services.

Inclut les commerces de détail, notamment les épiceries, les
supermarchés et les points permanents de retrait par la
clientéle tels que les « drives ».

Inclut également I'artisanat avec activité commerciale de
vente de biens (boulangeries, charcuteries, etc.) et
I'artisanat avec activité commerciale de vente de services
(cordonnerie, salon de coiffure, etc.).
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Restauration

La sous-destination «restauration » recouvre les

constructions destinées a la restauration ouverte a la vente
directe pour une clientéle commerciale.

N’inclut pas la restauration collective (salariés ou usagers
d’une entreprise ou administration).

Commerce de gros

La sous-destination « commerce de gros » recouvre les
constructions destinées a la présentation et la vente de
biens pour une clientele professionnelle.

Toutes constructions destinées a la vente entre

professionnels.

Activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientele

La sous-destination « activité de service ou s'effectue

I'accueil d'une clientéle » recouvre les constructions
destinées a l'accueil d'une clientéle pour la conclusion
directe de contrat de vente de services ou de prestation de

services et accessoirement la présentation de biens.

Inclut :

e  Les constructions ou s’exerce une profession libérale
(médecin, avocat, architecte, etc.)

e Toutes les constructions permettant
I’'accomplissement de prestations de services fournies
a des particuliers ou a des professionnels :
assurances, banques, agences immobiliéres, agences
de location de véhicules, salles de sport, magasins de
téléphonie mobile, etc.

Hotel

La sous-destination “hotels” recouvre les constructions
destinées a I'accueil de touristes dans des hotels, c’est-a-
dire des établissements commerciaux qui offrent a une
clientele de passage qui, sauf exception, n’y élit pas
domicile, des chambres ou des appartements meublés en
location, ainsi qu’un certain nombre de services

Inclut tous les hotels et toutes les constructions
démontables ou non, destinées a délivrer des prestations
hoételieres au sens du b) du 4° de I'article 261-D du code
général des impdts (réunissant au moins trois des
prestations suivantes: petit-déjeuner, nettoyage des
locaux, fourniture de linge de maison, réception, méme non

personnalisée, de la clientéle)

Autre hébergement touristique

La sous-destination “autres hébergements
touristiques” recouvre les constructions, autres que
les hotels, destinées a accueillir des touristes,
notamment les résidences de tourisme et les villages
de vacances, ainsi que les constructions dans les
terrains de camping et dans les parcs résidentiels de

loisirs.

Inclut notamment : les résidences de tourisme, les
villages résidentiels de tourisme, les villages et
maisons familiales de vacances et les bdtiments
nécessaires au fonctionnement des terrains de

camping et des parcs résidentiels de loisirs.

Cinéma

La sous-destination « cinéma » recouvre toute construction
répondant a la définition d'établissement de spectacles
cinématographiques mentionnée a l'article L. 212-1 du
code du cinéma et de I'Carte animée accueillant une
clientéle commerciale.

Industrie

Toute construction nécessitant d’obtenir une autorisation
d’exploitation et I'homologation de la salle et de ses
équipements de projection.

La sous-destination « industrie » recouvre les constructions

destinées a l'activité extractive et manufacturiere du

secteur primaire, les constructions destinées a I'activité

industrielle du secteur secondaire ainsi que les

Constructions industrielles ou artisanales affiliées a

I'industrie automobile,  construction

métallurgiques,

(construction

aéronautique, ateliers magonnerie,

menuiserie, peinture, ...).
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constructions artisanales du secteur de la construction ou
de l'industrie. Cette sous-destination recouvre notamment
les activités de production, de construction ou de
réparation susceptibles de générer des nuisances.

Entrepot

La sous-destination « entrepot » recouvre les constructions | Constructions destinées au stockage des biens ou a la
destinées au stockage des biens ou a la logistique. logistique, et incluant notamment les locaux logistiques
dédiés a la vente en ligne et les centres de données.

Bureau

La sous-destination « bureau » recouvre les constructions | Constructions destinées au travail tertiaire, les sieges
destinées aux activités de direction et de gestion des | sociaux des entreprises privées et les différents
entreprises des secteurs primaires, secondaires et | établissements assurant des activités de gestion financiére,
tertiaires. administrative et commerciale. Les bureaux n’ont pas
vocation a accueillir une clientéle.

Centre de congrés et d’exposition

La sous-destination « centre de congrés et d'exposition » | Constructions de grandes dimensions, notamment les
recouvre les constructions destinées a I'événementiel | centres, les palais et les parcs d’exposition, les parcs

polyvalent, l'organisation de salons et forums a titre | d’attractions, les zéniths, etc.
payant.

Cuisine dédiée a la vente en ligne

La sous-destination “cuisine dédiée a la vente en ligne”
recouvre les constructions destinées a la préparation de
repas commandés par voie télématique. Ces commandes
sont soit livrées au client soit récupérées sur place

Locaux et bureaux des administrations publiques et assimilés

La sous-destination «locaux et bureaux accueillant du | Constructions des porteurs d’une mission de service public,
public des administrations publiques et assimilés» | que I'accueil du public soit une fonction principale du
recouvre les constructions destinées a assurer une mission | bdtiment (mairie, préfecture, etc.) ou une annexe
de service public. Ces constructions peuvent &tre fermées | (ministére, services déconcentrés de I’Etat) ou une maison
au public ou ne prévoir qu'un accueil limité du public. Cette | de service public.

sous-destination comprend notamment les constructions | Constructions permettant d’assurer des missions
de [I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs | régaliennes de I'Etat (commissariat, gendarmerie, caserne
groupements ainsi que les constructions des autres | de pompiers, établissements pénitentiaires, etc.).
personnes morales investies d'une mission de service | Bureaux des organismes publics ou privés, délégataires
public. d’un service public administratif (Acoss, Urssaf, etc.) ou
d’un service public industriel et commercial (SNCF, RATP,
régie de transports publics, VNF, etc.).

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

La sous-destination « locaux techniques et industriels des | Equipements d’intérét collectif nécessaires & certains
administrations publiques et assimilés » recouvre les | services publics (fourrieres automobiles, dépbts de
constructions des équipements collectifs de nature | transports en commun, stations d’épuration, etc.).
technique ou industrielle. Cette sous-destination comprend | Ouvrages du réseau public de transport d’électricité et
notamment les constructions techniques nécessaires au | constructions permettant la production d’énergie reversée
fonctionnement des services publics, les constructions | dans les réseaux publics de distribution et de transport
techniques congues spécialement pour le fonctionnement | d’énergie, locaux techniques nécessaires comme les
de réseaux ou de services urbains, les constructions | transformateurs électriques, etc.

industrielles concourant a la production d'énergie.
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Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale

La sous-destination « établissements d'enseignement, de
santé et d'action sociale » recouvre les équipements
d'intéréts collectifs destinés a I'enseignement ainsi que les
établissements destinés a la

petite enfance, les

équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les

équipements collectifs accueillant des services sociaux,
d'assistance, d'orientation et autres services similaires.

Etablissements d’enseignement (maternelle, primaire,
college, lycée, université, grandes écoles), établissements
d’enseignement professionnels et techniques,
établissement d’enseignement et de formation des adultes.
Hopitaux, cliniques, maisons de convalescence, maisons de
santé privées ou publiques (code de la santé publique, art.
L. 6323-3) assurant le maintien de services médicaux dans
les territoires sous-équipés (lutte contre les déserts

médicaux).

Salles d’art et de spectacles

La sous-destination « salles d'art et de spectacles »
recouvre les constructions destinées aux activités créatives,
artistiques et de spectacle, musées et autres activités

culturelles d'intérét collectif.

Salles de concert, théatres, opéras, etc.

Equipements sportifs

La sous-destination « équipements sportifs » recouvre les
équipements d'intéréts collectifs destinées a I'exercice
d'une activité sportive. Cette sous-destination comprend
notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines

ouvertes au public.

- Stades dont la vocation est d’accueillir du public pour
des événements sportifs privés (stades de football...)

- Equipements sportifs ouverts au public en tant
qu’usagers (piscines municipales, gymnases...).

Lieux de culte

culte” recouvre les

constructions répondant a des besoins collectifs de

La sous-destination “lieux de

caractére religieux.

Equipements collectifs dont la fonction est I'accueil du
public a titre temporaire pour pratiquer un culte (églises,
mosquées, temples...)

Autres équipements recevant du public

La sous-destination « autres équipements recevant du
public » recouvre les équipements collectifs destinées a
accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne
répondant a aucune autre sous-destination définie au sein
de la destination « Equipement d'intérét collectif et
publics ».  Cette
notamment les salles polyvalentes, les aires d'accueil des

services sous-destination recouvre

gens du voyage.

Exploitation agricole

Autres équipements collectifs dont la fonction est I'accueil
du public a titre temporaire, pour tenir des réunions
publiques, organiser des activités de loisirs ou de féte (salles
polyvalentes, quartier...),
permanence d’un parti politique, d’un syndicat, d’'une
association, pour accueillir des gens du voyage.

maisons de assurer la

La sous-destination « exploitation agricole » recouvre les
constructions destinées a I'exercice d'une activité agricole
ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment
les constructions destinées au logement du matériel, des
animaux et des récoltes.

Toutes constructions concourant a I’exercice d’une activité
agricole au sens de I'article L. 311-1 du Code rural et de la
péche maritime.

Exploitation forestiére

La sous-destination « exploitation forestiére » recouvre les
constructions et les entrepdts notamment de stockage du

Notamment les scieries, maisons forestiéres, etc.

bois, des véhicules et des machines permettant
I'exploitation forestiére.
Tt EsPace . . . . R
Genevieve Plan Local d’Urbanisme de Sainte-Genevieve-des-Bois - Reglement 156

des-Bois fon



LEXIQUE

Dégagement (stationnement)

Le dégagement correspond a 'espace de manceuvre nécessaire pour accéder a la place de stationnement sur
I’assiette fonciere.

Egout du toit

L’égout d’un toit (goutticre) ou d’un pan de toiture se compose d’une ou plusieurs lignes par lesquelles se
déversent les eaux pluviales. Elle constitue la partie basse du toit lorsqu’elle est différenciée par la pente.

Emprise au sol

L’emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus. Toutefois, les ornements, tels que les éléments de modénatures et les marquises sont
exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux et des
encorbellements.

Les installations techniques qui font partie intégrante des constructions et participent de leur volume général,
tels que les ascenseurs extérieurs, sont a comptabiliser dans leur emprise.

L’emprise au sol totale d’'un terrain est constituée de la somme des emprises de toutes les constructions
figurant sur celui-ci (constructions principales, constructions annexes) ainsi que des terrasses ou débord de
sous-sols en élévation de 0,60 m ou plus par rapport au terrain naturel. Les murs de cloture présents sur le
terrain ne sont pas constitutifs d’emprise au sol.

Les aires de stationnement en sous-sol ne sont pas prises en compte dans le calcul de cette emprise.

| |
| |
o |1 | N
ﬁ:l@:

Emprise au sol

@ Surplomb @ Marquise @ Débord de sous-sol
@ Balcon © Elements de modénature au dessus du terrain
@ Débord de toiture soutenu @ Débord de toiture non soutenu © Termasse > 60cm

Espaces libres (ou espaces non batis)

Sont considérés comme espaces libres, ou espaces non batis, toutes les surfaces de 'unité fonciere restantes
apres déduction de emprise au sol des constructions.
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Espace perméable

Un espace perméable est un espace qui permet linfiltration des eaux pluviales dans le sol.

Extension

L’extension consiste en un agrandissement de la construction existante en hauteur (surélévation), en
profondeur (affouillement de sol) ou a l'horizontal. Elle doit présenter des dimensions inférieures a la
construction existante. L’extension doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction
existante et peut étre réalisée en une ou plusieurs fois.

Facade / facade principale

Les fagades d’un batiment ou d’une construction correspondent a I'ensemble de ses parois extérieures
verticales ou quasi-verticales en élévation hors toiture. Elles integrent tous les éléments structurels, tels que
les baies, les bardages, les ouvertures, les balcons, I'isolation extérieure et les éléments de modénature.

Est considérée comme facade principale au titre du présent réglement, la face entiere d’un batiment ou d’une
construction qui peut étre vue depuis 'espace public et qui se trouve en vis-a-vis de I'alignement de la voie
d’adressage.

Ligne de jonction supérieure de pans de toitures inclinés selon des pentes opposées.

Hauteur

La hauteur totale d’une construction, d’une facade, ou d’une installation correspond a la différence de niveau
entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale, pris au milieu de la facade. Elle
s’apprécie par rapport au niveau du terrain existant avant travaux, a la date de dép6t de la demande.

Le point le plus haut a prendre comme référence correspond a
I’égout du toit, au faitage de la construction, ou au sommet de
Pacrotere, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en
attique, en fonction de ce qui est indiqué dans le présent
reglement.

Les installations techniques (ouvrages techniques, cheminées,
garde-corps, etc.). sont exclues du calcul de la hauteur.

Dans le cas de terrains en pente, le volume du batiment est
divisé, pour le calcul de la hauteur, en sections égales, les plus
larges possibles, dans la limite de 25 meétres maximum chacune.
La hauteur au point le plus haut de la construction, s’apprécie
au point médian de chaque section comptée a partir du terrain
existant avant travaux jusqu’au point le plus haut du batiment. s/ Avant travaux

=====+  Hauteur maximum autorisée
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Installations classées ou installations classées pour la protection de I'envir

Les installations qualifiées de dangereuses, incommodes ou insalubres sont répertoriées dans une
nomenclature établie par décret au conseil d'état. La réglementation relative aux installations classées est
fixée par la loi n°76663 du 19 juillet 1976 et le décret n® 77-1133 du 21 septembre 1977. Cette loi a pour
objet de soumettre a des conditions particulieres de salubrité ou de sécurité, 'exploitation d'une activité en
raison de son caractere dangereux, incommode ou insalubre. Elle classe ces installations en trois types : les
installations classées soumises a déclaration, les installations classées soumises a enregistrement et les
installations classées soumises a autorisation. Ces dispositions sont complétées pat la loi n°92-646 du 13
juillet 1992 sur I'élimination des déchets, le décret n°93-742 du 29 mars 1993 sur I'eau, ainsi que des directives
du Conseil des Communautés Européennes, notamment la ditective n°82/501 du 24 juin 1982 dite
"directive Seveso".

Limites séparatives

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction, constitué d’une
ou plusieurs unités foncieres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux types :

e Les limites séparatives latérales qui
séparent deux terrains et qui ont un
point de contact avec 'alighement
(y compris les décrochements,
brisures, coudes),

e Les limites séparatives de fond de Voie Voie Voie
terrain qui séparent deux terrains,

opposée a la vole sans point de
contact avec l'alignement. B B
En sont exclues les limites de 'unité fonciere =
. . . a'
par rapport aux voies et emprises publiques. A A
Voie Voie Voie
Limites latérales = |imites de fond de parcelle

Lucarnes (chassis de toit)

Une lucarne est une baie verticale placée en

saillie sur la pente d’une toiture, pour donner
du jour, de I'aération ou l'acces au comble.
La lucarne est composée d'une facade
verticale, de deux cotés (appelés « joues » ou
«jouées ») et d'une couverture généralement
a deux ou trois pentes (croupe) formant des @ @ (3] (4)

noues avec le pan de toiture principal. La
lucarne est un ouvrage de charpente qui
dépend de la toiture, méme si sa fagade peut
étre en maconnetie.

(5] 6] (7] e

1. Lucarne jacobine ; 2. Lucarne a croupe ; 3. Lucarne normande ; 4. Guitarde ; 5. Lucarne rampante
; 6. Chien-assis ; 7. Lucarne en chapeau de gendarme ; 8. Lucarne pendante. © M.B.
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LEXIQUE

Place commandée

Au sens du présent réglement, une place commandée est s

une place qui n’est pas accessible directement depuis la o il

voie de desserte mais en passant par une autre place de @l £y

stationnement. E E
i

Pleine tetre (espace vert de pleine terre)

Un espace vert de pleine terre est un espace de jardin végétalisé qui doit permettre linfiltration des eaux et
qui ne dispose d’aucun traitement de sol autre que la terre. Un espace est considéré comme de pleine terre
au sens du présent reglement lorsque qu’il n’existe aucun élément bati ou ouvrages sous sa surface.

Les allées piétonnes non imperméabilisées et de moins d’1,40 metre de largeur réalisées par des pavés a
joints enherbés, dalles en pas japonais, sable stabilisé, platelage bois, etc. sont considérées dans le calcul des
espaces verts de pleine terre.

N’entrent pas dans la définition de la pleine terre les espaces de terrasses, acces piétons imperméables ou de
plus d’1,40 metre de large, piscines et abords, circulation et stationnement des véhicules quel que soit le
traitement.

Les ouvrages d’infrastructures situés en profondeur (réseaux, canalisations) ne sont pas de nature a remettre
en cause un espace de pleine terre.

Propriété / terrain / unité fonciere

Un terrain est une unité fonciere composée d’une ou plusieurs propriétés, parcelles cadastrales, d’un seul
tenant appartenant a un méme propriétaire.

Une unité fonciére est un ilot d’un seul tenant composé d’une ou plusieurs patcelles appartenant a un méme
propriétaire ou a la méme indivision. (CE, 27 juin 2005). L’unité fonciere constitue la base déclarative du
« terrain » a partir duquel sont instruites les autorisations du droit des sols.

La pente de la rampe d’acces définie au présent reglement en pourcentage (%o) est égale au dénivelé (en
metre) divisé par la longueur parcourue (en meétre)

Exemple de calenl :

o [ adifférence entre le terrain naturel et le sous-sol est de 2,5 mietres. Afin que la pente n’excede pas 17 Yo, la longuenr
parcourne devra étre an minimum de 14,7 mitres.

14,7 métres

Terrain naturel (TN}

TN - 2,5 métres
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LEXIQUE

o L a djfférence entre le terrain naturel et le sous-sol est de 1,25 mitres. Afin que la pente n’excéde pas 17 %o, la
longuenr parconrne devra étre an minimum de 7,3 metres.

7,3 ':\é‘"fs Terrain naturel (TN)
TN-1,25 métres

Retrait (ou recul, ou marge de recul, marge de retrait)

Au sens du présent réglement le retrait (ou marge de retrait, marge de recul) est calculé au nu de la fagade
de la construction, hors éléments techniques (pompe a chaleur, etc), éléments architecturaux (modénatures,
auvents, etc.), débords de toit, ou encore perrons et escaliers non fermés et non couverts et en tout point
de l'alignement ou des limites séparatives.

Dans le cas d’ouvertures créant des baies, la distance est comptée a partir du vitrage ou du dispositif fermant
la baie, et non au niveau du mur ou du balcon.

Rez-de-Chaussée

Désigne I'étage d'une construction qui se situe au niveau du / \
sol. Si le premier niveau de plancher de la construction
dépasse le terrain naturel de plus 0,90 metre, il est considéré ] M

comme rez-de-chaussée. —_—
RDC I I >0,90m
Terrain naturel

Toutefois, lorsque le rez-de-chaussée d’une future construction est a destination -
de logement, il devra étre entiérement, et en tout point, situé au-dessus du niveau

AN
/

du terrain naturel avant travaux.

Stationnement / aire de stationnement

Les aires de stationnement correspondent aux espaces nécessaires pour garer les véhicules. Elles
comprennent lespace de stationnement proprement dit ainsi que les surfaces indispensables aux
dégagements, le dégagement peut étre commun a 2 places (cf. croquis page suivante).
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Regles de stationnement
Stationnement pempendiculaire
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Stationnement longitudinal
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Surélévation

La surélévation est une extension d'un batiment existant sut l'emprise au sol totale ou partielle de celui-ci.
Elle consiste a déposer la toiture existante a rehausser les murs périphériques et a réaliser une nouvelle
toiture.
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Surface de plancher

[Article R. 111-22 Code de I'urbanisme| La surface de plancher de la construction est égale a la somme des
surfaces de plancher de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades apres
déduction :

e des surfaces correspondant a I’épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur Pextérieur ;

e des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

e des surfaces de plancher d’une hauteur sous plafond inférieure ou égale 2 1,80 m ;

e des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d’acces et les aires de manceuvre ;

e des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

e des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d’un groupe de
batiments ou d’un immeuble autre qu’une maison individuelle au sens de article L. 231-1 du
Code de la construction et de I’habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

e des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

e d’une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a ’habitation telles qu’elles résultent
le cas échéant de 'application des alinéas précédents, des lors que les logements sont desservis par
des parties communes intérieures.

Toit terrasse

Toit plat, qu'il soit ou non accessible, ou couverture présentant un taux de pente inférieur a 5%.

Voirie / voie publique / emprise publique

La voie publique s’entend comme I'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie de la
chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, 'emprise réservée au
passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

Toute voie ouverte a la circulation automobile des lors qu’elle permet le passage ordinaire des véhicules
assurant une mission de service public ou d’intérét public (service de lutte contre I'incendie, distribution du
courtier, etc.) est considérée comme publique méme si son statut est privé.

L’emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la notion de voie ni
d’équipement public, tels que places, parcs, squares et jardins publics, aires de stationnement publiques, emprises
ferroviaires, tramway, voies fluviales, canaux , sentes piétonnes, etc.
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ANNEXES

LISTE DU PATRIMOINE BATI REMARQUABLE

Numéro | Batiment concerné Photo
1 La mairie
2 Le donjon et la serre
3 La grotte
# Sainte:- N EsPace s . . N . N
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4 LLa maison russe

5 Léglise

6 Léglise de Notre Dame
de I'Assomption
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LISTE DES ARBRES REMARQUABLES

Numéro Photo N*® Adresse Nb arbres Commentaire Essence
1trés beau chéne
1 13 11 novembre 3 devant la maison et 2 Chéne
derriere
2 15 Alsace Lorraine 2 2l chepes Gexai Chéne
la maison
hé iere | =
3 a5 Alsace Lorraine 1 Ao eng OEIRa Chéne
maison
1grand chéne (environ
4 51 Alsace Lorraine 1 20 metres) derriére Ia Chéne
maison
5 58 Alsace Lorraine 1 1 bouquet de chénes Chéne
6 39 Anatole France 1 chéne Chéne
7 13 Anatole France 2 2 chénes Chéne
inte- EsPace . . . .
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Numéro Photo N*® Adresse Nb arbres Commentaire Essence
-3 10 Anatole France 5 Schénes Chéne
-] 23 Anatole France 7 7 chénes Chéne
10 338 Antoine Rocca 1 Chéne
11 18 Bois clairs 2 o e bl Chéne
derriere
12 33 Bois clairs 2 2chénes Chéne
3chénesducotédelarue
13 55 Bois clairs 3 Mermoz (ou un bouquet a Chéne
trois troncs)
i hée »

14 a8 G PIusueu.r‘s grande enes Chéne

derriere |a maison

Sainte- EsPace . . N . N
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Numéro Photo N*® Adresse Nb arbres Commentaire Essence
15 13 Casanova 1 Chéne
16 32-34 Chasseurs Groupe de chénes Chéne
17 17 Chasseurs 3 3chénes Chéne
itchéne+1ch .
18 75 Chevrefeuilles 1 ipehchonevichame. |  crans
etlerable
Chéne centenaire, visible

19 2 Cocharis 1 dels ru.e. Cet arbre faisait Chéne

partiedu parcde la

cossonnerie avant
20 132 Concorde Chéne
21 135 Concorde 5 | Chéne

Sainte- EsPace . . N . N
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Numéro Photo N*® Adresse Nb arbres Commentaire Essence
22 Concorde 2 | Chéne
23 Concorde 2 Chéne
24 131-128 Concorde 1 Chéne
25 261 Corbeil Chéne
26 32 Cottage 1 Chéne centenaire Chéne
27 21 Docteur Ménard Groupe de chénes Chéne
28 35 Docteur Roux 1 Chéne centenaire Chéne
}GZ?ligt\?iéve e Plan Local d’Urbanisme de Sainte-Genevieve-des-Bois - Reglement 171
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Numéro Photo N*® Adresse Nb arbres Commentaire Essence
29 20 Docteur Vaillant 1 1chéne Chéne
30 58 Docteur Vaillant 1 1chéne Chéne
31 114 Donjon 1 Chéne centenaire Chéne
32 g5 Donjon 1 1chéne Chéne
33 62 Donjon 1 1chéne Chéne
38 53 Donjon 4 ) Ché"e',sa ‘r’:‘::t a8 Chéne
35 35 Donjon 2 ldevantet2al'arriere Chéne
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Numéro Photo N* Adresse Nb arbres Commentaire Essence
36 26 Donjon 1 1devant Chéne
37 Entre 18 Docles 1 2 grands arbre en ava-nt de haa

et 20 parcelle dont 1chene
38 57 Ecoles 1 Chéne
he | 3

39 27-29 | Edousrd Branly 2l || [AeraEEaesanein] B
maison

40 31-33 Edouard Branly 1 Chéne 3 I'arriere Chéne

41 43 Edouard Branly Trés gros chénes Chéne

2 grands chénes

42 90 Edouard Branly 2 centenzires derriere la Chéne

maison.
B Sainte: EsPace

Genevieve
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Numéro Photo N Adresze Nb arbres Commentaire Eszence
1 héned tl .
43 15 Edouard Branly 1 graschenedevant 1a Chéne
maisan
Plusieurs chénes 3 .
44 19 Edouard Branly o Chene
I'arrigre
1chéne+1tilleul, 1
45 2 Edouard Branly 1 catalpa, 1 chataignier et Cheéne
autre
1chéned de haut
a6 33 Eperon 1 CNENE C8 Srantenautewt)  rpane
surl'arriere de la parcelle.
Angle Eperon/Guy Moguet,
2 ds ché t -
a7 12 Eperon 2 gran =c EFIESE une Chene
variete de petits arbustes
48 43 Ermitaze 4 4 chénes chéne
# Sainte: EsPace . . N . N
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Numéro Photo N*® Adresse Nb arbres Commentaire Essence
45 10 Eugene Jacquet 1 Chéne
50 48 Franklin 2 2 chénes Chéne
51 42 Franklin 1 1chéne Chéne
52 31 Franklin 1 1chéne Chéne
53 20 Franklin 1 1chéne Chéne
54 107 Franklin 2 2 chénes Chéne
55 13 Général Leclerc Chénzie Chéne
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Numeéro Photo N*® Adresse Nb arbres Commentaire Essence
56 € Geéneéral Leclerc 1 Chéne
57 15 Géneéral Leclerc 1 1chéne Chéne
2 beauxchénesdevantla
58 57 Géneérzal Leclerc 3 mazison et unvisible 2 Chéne
I'arriere
53 70 Géneéral Leclerc 1 1jolichéne Chéne
&0 36 Géneéral Leclerc 1 Chéne 3 I'arriere Chéne
Grand cheé al'arriered 5
61 56 Georges Pitard 1 s a. kasra Chéne
la maison
hénaie: 9z .
62 20 Hoche 12 RO chonale 28 Chéne
I'avantet 3/4 a3 I'arriere
® Sainte: EsPace . . N . N
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Numéro Photo N* Adresse Nb arbres Commentaire Essence
: Grand chéne étendu : %
63 25 Jeanlaures 1 rar'1 < ene,e ol Chene
plusieurs petits troncs
64 29 Jean Jaurés 1 Srandchinaderciers la Chéne
maison
g Grands ché derriere | A
65 43 JeanJaures S en.es SR Chéne
maison
G Tre ds ché | .
66 44 JleanJaures resg-ra‘n 2 ene.ssur o Chene
cote de la maison
Plusieurs grands et besux
67 50-52 Jeanlaures chénes devantles Chéne
pavillons
: Grand chéne derriere | 2
628 59-61 leanJaures 1 ROE ené wiadas Chéne
maison
Grand chéne devant et
69 21 Jeanlaures plusieurs derriere Iz Chéne
maison
B Sainte: EsPace
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Numéro Photo N® Adresse Nb arbres Commentaire Essence
Plusieurs grands chénes
70 11 Jeanned'arc 3 devantetderrierela Chéne
maison
Grand chénedans I'allée 3
71 138 leanned'arc 1 I'arriere [bien visible de la Chéne
rue)
72 3 Jeanned'arc Plusieurs gros chénes Chéne
73 7 Jeanned'arc Plusieurs gros chénes Chéne
74 27 Lafayette 1 Chéne
75 100 Lafayette 1 Chéne
76 106 Lafayette 1 Chéne
Sainte- EsPace . . N . N
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Numéro Photo N* Adresse Nb arbres Commentaire Essence
77 116 Lafayette : | Chéne
78 117-119 Lafayette 1 Chéne
79 176 Lafayette Chéne
80 178 Lafayette Chéne
81 177 Lafayette 1 Chéne
82 36 Lamartine Plusieurs chénes Chéne
sur cette parcelle
83 24 Lamartine Chénzie a l'arriere Chéne
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Numéro Photo N*® Adresse Nb arbres Commentaire Essence
22 25 Lamartine 2 | 1chéne Chéne
85 59 Sequigny Chénes centenaires Chéne
26 31 Malesherbes 1 Chéne
87 39 Jeanne d’Arc 1 Chéne
1) 57 U d.e S [ Environ & chénes. Chéne
de Tassigny
239 15 Warachal d,e e 1 1tres beauchéne z I'avant Chéne
de Tassigny
90 8 Marachl d‘e e 1 1chéne 3 l'arriere Chéne
de Tassigny
Sainte- EsPace . . N . N
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Numéro Photo N*® Adresse Nb arbres Commentaire Essence
Maréchal de Iatt a e 3 -
s1 13 bl .e e 1 1cheneal'arriere Chéne
de Tassigny
! Tre d et majest .
92 41 Maurice Barres 1 re%gran B Peux Chéne
chéne devantla maison
33 12 Maurice Barres 1 1grand chéne Chéne
. Ché i€ i + .
84 14 Maurice Barres 2 w dern‘ere e Chéne
Grand chéne devant
Chéne en accord avecle
S5 Moulin vert 1 parcde la maison russe. Chéne
Visible de |a rue
9% 10/12 Nungesser & &cheénes Chéne
97 24 Nungesser 1 1chéne Chéne
? Sainte- EsPace . . . . N
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Numéro Photo N*® Adresse Nb arbres Commentaire Essence
=13 31 Nungesser 5 | 1chéne Chéne
93 70 Paix 1 1chéne Chéne
100 83 Paix 1 1chéne z l'arriere Chéne
Un chéne devant avec un
101 90 Paix 2 charme etun tilleul +1 Chéne
chéne 3 I'arriere
102 127 Paix 1 1chéne Chéne
Groupe de 10 chénes bien
103 3 Parmentier 10 situé en angle de rue Chéne
(G.Péri/Parmentier)
104 1bis Pasteur 1 Chéne
Sainte- EsPace . . N . N
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Numéro Photo N*® Adresse Nb arbres Commentaire Essence
he .
105 138-140 Pasteur L IhAOR dabAE St Une Chéne
chenazie derriere.
106 149 Pasteur 2 Chéne
107 124-186 Pasteur Chéne
108 128 Pasteur 1 Chéne
109 150 Pasteur 3 Chéne
110 fygyy | FuulValient: 1 Chéne
Couturier
111 51 bl yalliant- 2 2 chénes Chéne
Couturier
inte- EsPace . . .. . N
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Numéro Photo N* Adresse Nb arbres Commentaire Essence
. Un chéne 3 coté du
112 15 PaulVall!ant- batiment caldeo +chénaie Chéne
Couturier . P e
al'arriere de |3 propriete
113 435 Pierre Curie 2 2 crfe.nes - arn.ere. g Chéne
visibles depuis I3 rue
114 53 Pierre Curie 1 1chéne Chéne
115 g Pierre Curie 3 Zatins d‘e‘vant " Chéne
derriere
116 12 Pierre Curie 1 13 l'arriere Chéne
117 &0 Pierre Médéric 1 1chéne Chéne
. i hé 2
118 37 Pierre Sémard Plusieurs Desuxchines Chéne
surle terrain.
Sainte- EsPace . . N . N
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Numéro Photo N* Adresse Nb arbres Commentaire Essence
' -
h H .
119 - Pome 1 1c en.e (rue Hoche, angle Chéne
: zllée de |z pompe)
120 25 Rond point 2 2 chénes 3 l'arriere Chéne
121 17 Rond point 1 1chéne 3 l'arriere Chéne
122 27 Saint Michel 1 Chéne
1chéne 3 l'arrieredel 4
123 113 Saint Michel 1 T A Chéne
propriété
. . : Plusieurschénes a X
124 93 bis Saint Michel TN Cheéne
I'arriere
R,
125 37 Saint Michel i,  [VNCIEQREMETEARRTES | iAne
feuillus 3 I'avant
Sainte- EsPace . . N . N
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Numéra Photo N* Adresse MNb arbres Commentaire Eszence
126 13-21 Zaint Michel Chénaie Chéne
127 113-115 | Salvador Allande y |Tresbesuvieucchénetres) oL
haut environ 15 m
128 34 Savigny Chéne
129 g Savigny 1 1cheéne Chéne
130 51 Sequigny 1 Chéne centenaire Chene
121 17 Zimone Signoret 1 Chéne
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ANNEXES

LISTE DES ESSENCES VEGETALES PRECONISEES

Listes des essences locales complémentaires pour le tissu urbain (pavillons, espaces collectifs, ...) :

1. Liste des especes locales favorables a la biodiversité a planter dans les haies

Nom vernaculaire Nom latin Sols Type Floraison Couleur de fleurs
Erable champétre Acer campestre neutres et riches Arbre mai-juin Jaune vert
Charme Carpinus betulus neutres Arbre avril-mai sans
Sariette commune Clinopodium vulgare Herbacée Juillet-septembre violet
Cornouiller male Cornus mas calcaire Arbuste février-avril Jaune
Cornouiller sanguin Cornus sanguinea ssp. sanguinea. calcaires et riches Arbuste mai-juin blanc
Noisetier Corylus avelana Humus doux Arbuste janvier-mars sans
Aubépine a deux styles Crateegus laevigata neutres & acides Arbuste avril-mai blanc
Aubépine 3 un style Crataegus monogyna Tous types Arbuste mai-juin blanc
Genét & balai Cytisus scoparius modérément acides Arbuste mai-juin jaune
Digitale pourpre Digitalis purpurea Acides Herbacée mai-septembre violet
Sceau de Notre Dame Dioscorea communis calcaires Arbuste mars-juillet Jaune vert
Fusain d'Europe Euonymus europaeus Arbuste avril-mai blanc
Fraisier sauvage Fragaria vesca Herbacée mai-juin blanc
Bourgéne Frangula alnus humides, acides ou calcaires Arbuste mai-juin vert
Genét des teinturiers Genista tinctoria Arbuste mai-aolt jaune
Lierre terrestre Glechoma hederacea Herbacée mars-mai violet
Houblon grimpant Humulus lupulus frais Herbacée Jjuin-septembre vert
Millepertuis velu Hypericum hirsutum Herbacée juin-septembre jaune
Houx Hex aquifolium riches, humides et argileux Arbuste mai-juin blanc
Genévrier commun Juniperus communis Arbuste avril-mai sans
Troéne Ligustrum vulgare Tous sols Arbuste mai-uillet blanc
Chévrefeuille des bois Lonicera periclymenum Arbuste juin-septembre blanc
Bois de Sainte-Lucie Prunus mahaleb secs et calcaires Arbuste avril-mai blanc
Prunellier Prunus spinosa Tous types Arbuste avril-mai blanc
Poirier commun Pyrus communis Arbre avril-mai blanc
Nerprun purgatif Rhamnus cathartica calcaires Arbuste mai-juin jaune
Rosier des champs Rosa arvensis riches et frais Abrisseau mai-juillet blanc
Eglantier Rosa canina riches, neutres a calcaires Abrisseau mai-juillet blanc
Ronce bleudtre Rubus caesius Arbuste Juinjuillet blanc
Ronce des bois Rubus fruticosus Arbuste mai-aolt blanc
Framboisier Rubus idaeus Arbuste mai-juillet blanc
Saule & feuilles d'Olivier Salix atrocinerea humides Arbuste Janvier-mars sans
Saule marsault Salix caprea Tous types Arbuste mars-avril sans
Saule cendré Salix cinerea humides Arbuste mars-avril sans
Sureau noir Sambucus nigra riches Arbuste juin-juillet blanc
Douce amére Solanum dulcamara Bois humides et ruisseaux Herbacée juin-septembre violet
Torilis faux-cerfeuil Torilis japonica Herbacée mal-aolt blanc rose
Petit orme Ulnus minor Arbre mars-avril sans
Viorne mancienne Viburnum lantana non acides Arbuste avril-mai blanc
Viorne obier Viburnum opulus frais & humides Arbuste mai-juin blanc
Vesce des haies Vicia sepium Herbacée mai-septembre violet
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2. Liste des especes d’arbres régionales avec un grand développement

Nom vernaculaire Nom latin Sols Type Floraison Couleur de fleurs
Charme Carpinus betulus neutres Arbre avril-mai vert
Hétre Fagus sylvatica acides ou czlrz’?inrée;' frais bien Arbre avril-mai jaune vert
Chéne sessile Quercus petraea plutot acides et secs Arbre mai sans
Chéne pubescent Quercus pubescens Arbre mai sans
Chéne pédonculé Quercus robur riches et frais Arbre mai sans
Fréne élevé ou commun Fraxinus excelsior frais a hurr'!ide.s,lterrains Arbre avril-mai rouge
rudéralisés
Tilleul a petites feuilles Tilia cordata riches, ::Iz;r:aessou peu Arbre juin-juillet blanc jaune
Tilleul a grandes feuilles Tilia platyphyllos riches et frais Arbre juin blanc jaune
Prunier merisier Prunus avium neutres Arbre avril-mai blanc
Orme glabre Ulmus glabra Arbre mars-avril Jjaune vert
Alisier torminal Sorbus torminalis Arbre mai-juin mai-juin
Sorbier des oiseleurs Sorbus aucuparia Arbre mai-juin blanc
Aulne glutineux Ainus glutinosa humides Arbre février-avril sans

3. Liste des especes d’arbres régionales avec un petit développement

Nom vernaculaire Nom latin Sols Type Floraison Couleur de fleurs
Erable champétre Acer campestre neutres et riches Arbre avril-mai jaune
Pommier domestique Malus domestica Tous types Arbre avril-mai blanc
Poirier commun Pyrus communis Arbre avril-mai blanc
Pécher Prunus persica Tous types Arbre février-avril blanc-rose
Cerisier acide Prunus cerasus Tous types Arbre avril blanc
Saule fragile Salis fragilis neutres 3 acides Arbre avril-mai jaune
Saule marsault Salix caprea Tous types Arbre février-avril blanc-jaune
EsPace 188
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4. Liste des espeéces locales favorables a la biodiversité a planter sur le bati

Nom vernaculaire Nom latin Sols Type Floraison Couleur de fleurs ou
Al des vignes Allium vineale Riches Herbacée juin-aolt rose blanc Toiture
Brome a deux étamines Anisantha diandra Herbacée mai-juillet sans Toiture
Brome des toits Anisantha tectorum Herbacée mai-aolt sans Toiture
Sablln:e?;:‘l;izles de Arenaria serpyllifolia Herbacée mai-septembre blanc Toiture et mur
Cétérach Asplenium ceterach Herbacée toute I'année sans Mur
Doradille rue des murailles Asplenium muraria Herbacée toute I'année sans Mur
Capillaire des murailles Asplenium trichomanes Herbacée juillet-aodt sans Mur
Paturin rigide Catapodium rigidum Herbacée mai-juillet sans Toiture et mur
Petite linaire Chaenorrhinum minus Herbacés mai-septembre blanc violet Toiture
Grande chélidoine Chelidonium majus Herbacée avril-octobre jaune Mur
Crépide capillaire Crepis capillaris Herbacée Jjuin-septembre jaune Toiture
Cymballaire des murs Cymbalaria muralis Herbacée mat-octobre violet Mur
Carotte sauvage Doucus carota Meubles Herbacée Jjuin-septembre blanc Toiture
Fougére mile Dryopteris filis-mas Herbacée juin-septembre sans Mur
Epilobe a tige carrée Epilobium tetragonum Frais Herbacée Jjuin-septembre rose Toiture et mur
Erodium a feuilles de cigue Erodium cicutarium Herbacée mars-octobre rouge rose blanc Toiture
Lentillon Ervum tetraspermum Herbacée mai-juillet violet Toiture
Géranium a feuilles rondes | Geranium rotundifolium Herbacée avril-septembre rose Toiture
Lierre grimpant Hedera helix Herbacée septemnbre-novembre jaune vert Mur
Millepertuis perforé Hypericum perforatum Tous types Herbacée Juillet-aott jaune Toiture
Porcelle enracinée Hypochaeris radicata Herbacée Jjuin-septembre jaune Toiture
Linaire élatine Kickxia elatine Herbacée Juin-octobre Jaune Toiture
Linaire bitarde Kickxia spuria Herbacée mai-octobre jaune Toiture
Liondent faux-pissenlit Leontodon saxatilis Herbacée mai-octobre jaune Toiture
Linaire commune Linaria vulgaris Herbacée juin-septembre jaune Toiture
Minette Medicago lupulina Herbacée avril-septembre Jaune Toiture
Luzerne naine Medicago minima Herbacée mai-juillet jaune Toiture
Origan commun Origanum vulgare Herbacée juillet-septembre rose Toiture
Ornithope délicat Ornithopus perpusillus Herbacée mai-septembre blanc Toiture
Dianthus prolifer Petrorhagia prolifera Herbacée mai-octobre violet Toiture
Piloselle Pilosella officinarum Herbacée mai-septembre jaune Toiture
Paturin comprimé Poa compressa Herbacée Juin-juillet sans Toiture
Renouée des oiseaux Polygonum aviculare Herbacée mai-novembre blanc Toiture
Réglisse des bois Polypodium vulgare Herbacée aolt-septembre sans Mur
Potentille rampante Potentilla reptans Tous types Herbacée juin-aodt jaune Toiture
Petite oseille Rumex acetosella Herbacée avril-septembre sans Toiture
Sagine apétale Sagina apetala Herbacée mai-octobre vert Toiture
Sagine couchée Sogina procumbens Herbacée avril-octobre vert Toiture
Saxifrage a trois doigts Saxifraga tridactylites Herbacée avril-juin blanc Toiture et mur
Poivre de muraille Sedum acre Herbacée mai-aolt jaune Toiture et mur
Orpin blanc Sedum album Herbacée juin-septemnbre blanc Toiture et mur
Orpin réfléchi Sedum rupestre Herbacée juin-aodt jaune Toiture et mur
Thym précoce Thymus praecox Herbacée juin-aodt violet Toiture
Tréfle des champs Trifolium arvense Sableux Herbacée juin-septembre blanc rose Toiture
Vesce hérissée Vicia hirsuta Herbacée avril-septembre blanc bleu Toiture
Pensée des champs Viola arvensis Herbacée mars-juillet jaune blanc Toiture
Vulpie gueue-de-rat Vulpia myuros Herbacée avril-juillet sans Toiture et mur

En complément de cette liste, d’autres essences préconisées, ainsi qu’une liste des especes invasives a
éviter, figurent en annexe de PTOAP thématique trame verte et bleue et adaptation au changement
climatique (cf. piece 4. OAP du PLU).

EsPace
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FICHE DE RECOMMANDATIONS - IMPLANTATION PANNEAUX SOLAIRES

11 est recommandé que la forme et 'implantation des capteurs solaires (hors pan de toit ou fagade non visible

depuis la rue) respectent les principes suivants :

e DPour les toitures perpendiculaires a la rue : implantation selon une forme rectangulaire établie sur
la partie arriere de la toiture, la surface étant limitée a 50% du versant de la toiture (6) ;

e Pourles toitures terrasse : implantation totalement masquée par un acrotere ou un garde-corps plein

(-

8 @

ENCASTRE EN PARTIE ARDIERE

Installation encastrée sur Dermigre ' ACROTERE
moitié arriere des toitures Installation masquée
perpendiculaires a la rue derriére l'acrotére des
(surface limitée a 50% de la toitures terrasses
couverture)

De plus, les panneaux peuvent étre considérés comme un matériau de couverture

et couvrir un pan total de la couverture.

Enfin, pour les rendre moins visibles, ils peuvent étre positionnés sur une partie

de batiment plus basse ou une annexe
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TABLEAU DES EMPLACEMENTS RESERVES

Numéro de Destination Bénéficiaire Superficie (en m?)
'emplacement
réserve
1 Travaux sur voirie Commune 17 026,9 m2
2 Réalisationd’'une Commune 3039,8 m?
voie
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